Informationsblatt der Gemeinde Bischofswiesen

zur Ausweisung eines Gewerbegebietes
am Pfaffenfeld in Winkl

Liebe Mitblrgerinnen, liebe Mitblirger,

fir die Gemeinde Bischofswiesen gibt es im nachsten Jahr eine grofe Heraus-
forderung zu bewdltigen. Es ist die Schaffung eines dringend notwendigen
neuen Gewerbegebietes flr die Gemeinde. Dazu findet am Scnntag, den

08. Februar 1998 ein Blrgerentscheid statt.

Zu diesem in der Vergangenheit schon kontrovers diskutierten Thema ist zu
sagen, dap es grundsdtzlich Aufgabe und Verantwortung des gesamten Gemeinde-
rates ist, im Rahmen einer geordneten ortsplanerischen Bauleitplanung wohn-
und Gewerbefl&chen im erforderlichen Umfang an geeigneter Stelle auszuwei-
sen. Dies ist notwendig, um den unabweigsbaren Bedarf der Gemeindeblirger auf
angemassenen Wohnraum und Eigenheimbildung sowie dem Bedarf der &rtlichen
gewerblichen Wirtschaft auf Existenzsicherung und Existenzgrimdung Rechnung
tragen zu kénnen.

Nur wenn die Gemeinde die erforderlichen Rahmenbedingungen in Form von
Bauflachen schafft, kdnnen die Betriebe und Unternehmen ihrerseits

Arbeits- und Ausbildungsplétze erhalten und wenn mdglich neue bereitstellen.
Dies wiederum dient der Erzielung einer ausgewogenen Wirtschaftsstruktur in
der Gemeinde, der Erhaltung und Verbesserung der Finanzkraft des Cemeinde—
haushalts, vor allem aber auch dem Vorhandensein von Erwerbsméglichkeiten
fir die Blirger auch innerhalb des eigenen Gemeindebereichs.

Es geht alsc bei der Frage um die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes in
erster Linie darum, der Schaffung von Arbeitsplédtzen den Vorrang einzuriumen
und darum, auch fiir kinftige Generationen die Voraussetzungen zu schaffen,
ihr Auskcmmen zu finden und ihnen eine gesicherte Zukunftsperspektive zu ge-
ben.

Die Gemeinde hat sich schon seit Jahren um das Zustandekoanmen eines neuen
Gewerbegebietes bemiht. Deshalb hat nun der Gemeinderat am 16.9.1997 nach
Abwagung aller &ffentlichen und privaten Belange beschlossen, eine Flache
von zirka 6 ha im sGdlichen Bereich des rund 30 ha groPen Pfaffenfeldes in
Winkl als Gewerbegebiet auszuweisen.

MaBgebend fur diesen Entschluf war die Tatsache, dap die Gemeinde nachweis—
lich einen Bedarf fir ein neues Gewerbegebiet hat. Dies beweisen die in
letzter Zeit immer intengiver werdende Nachfrage drtlicher Gewerbe- und
Handwerksbetriebe, die dringenden Bedarf fiir Erweiterung, Modernisierung
Usw. angemeldet haben,

Die Entscheidung traf der Gemeinderat in Kenntnis der Tatsache, daPp nur etwa
ein Finftel der landwirtschaftlich genutzten Wiese in Bauland umgewidmet
wird und keine Gefdhrdung der Wirtschaftlichkeit des bestehenden landwirt—
schaftlichen Erwerbsbetriebes bewirkt wird.

Der BeschluB wurde auch in der Uberzeugung gefapt, dap der Standort am
Pfaffenfeld ortsplanerisch und auch aus der Sicht des Fremdenverkehrs ver—
trethar und flir eine landschaftsgerecht eingebundene gewerbliche Bebauung
besser geeignet ist gegentiber dem derzeit einzig machbaren, genehmigungsfa-
higen Alternativstandort, Ganghoferfeld in Engedey.

Postwurfsendung -
an alle Haushalte



Warum braucht Bischofswiesen jetzt ein neues Gewerbegebiet?

Vor {ber 25 Jahren wurde unter grofen Anstrengungen die Handwerkersiedlung
Im Stangenwald geschaffen und in den Jahren 1972/1974 vollstandig bebaut.
Dort sind 33 Betriebe angesiedelt, Uberwiegend mittelstandisches Handwerk
und produzierendes Gewerbe. Seit dem ist weiterer Bedarf an Gewerbeflachen
entstanden: Neugrindung einer Vielzahl kleinerer Bischofswieser Handwerksbe-
triebe und andererseits Expansion von bestehenden bedeutsamen mittel-
standischen Betrieben, die einen Platz brauchen., So z.B. bendtigen
dringendst die Firmen Bachmeier & Klemmer (Feinmechanik), Helmut Schrnurr
(Pr&zisions—Werkzeugbau) und Engelbert Sellmaier (Feinwerktechnik) neue
Cewerbeflachen, Die bestehenden Betriebe missen den Anforderungen zukunfts—
orientierter Wettbewerbsféhigkeit auf dem Weltmarkt ausreichend Rechnung
tragen und Kapazitatserweliterungen vornehmen. Allein diese drei Betriebe
verfiigen Uber etwa 200 qualifizierte Dauerarbeitspldtze, darunter auch Aus-—
billdungspléatze. Sie bringen zusammen etwa 1/3 der gesamten Gewerbesteuer von
j&hrlich insgesamt 2 Mio. DM auf und ermdglichen damit der Gemeinde ihre
vielfaltigen Aufgaben im Bereich der Daseinsflrsorge flir die Blrger (wie
z.B. Kindergarten, Schule, Spielplatze, Sportanlagen).

Diese Firmen haben bereits Grundsticksangebote aus dem nérdlichen Landkreis
und auch aus dem benachbarten Osterreich zu wesentlich besseren Konditionen,
als im Berchtesgadener Talkessel. Trotzdem wollen diese einheimischen Be-
triehe weiterhin hier anséssig bleiben und Arbeitsplétze bieten.

gollten diese Betriebe in der Gemeinde keine angemessenen Baumdglichkeiten
bekcmen, werden sie aowandern. Der damit verbundene Verlust von Arbeits-
plétzen wirde viele Arbeitnehmer und deren Angehdrige unmittelbar und ganz
schwerwiegend treffen. Fbenso hatte der Ausfall des Gewerbesteueraufkammens
flir die Leistungsfahigkeit der kimftigen Gemeindehaushalte drastische nega-
tive Auswirkungen und Konsequenzen.

Folgende Standorte wurden flir ein neues Gewerbegebiet gepriift:

a) Verléngerung der bestehenden Handwerkersiedlung Stangenwald in Rich-—
tung Fngedey, zwischen Ramsauer Ache und Bundesstrafe 305

Auf diesem Grundstick befindet sich schiitzenswerter Auwaldbestand. Die
Ausweisung eines Gewerbegebietes wird dort laut Aussage von Landwirt-—
achaftsminister Bocklet und des Landratsamtes nicht genehmigt, da am Er-
halt des auwaldes ein offentliches Interesse besteht und der Schutz von
Auwdldern erklértes Ziel von Landes— und Regicnalplanung ist.

b) Teilbereich der Gebirgsjagerkaserme Strub, ehemalige US-Kaserne

Alle Versuche, ebenso 1992, einen Teilbereich der Kaserne in Strub als
Gewerbegebiet zu nutzen, blieben wegen dem behdérdlich anerkannten Be-
darf der Bundeswehr erfolglos. Das Gebirgsjagerbatalllon 232 wurde im
Zuge der Umstrukturierung der Bundeswehr Ende der 80exr Jahre aufge-
stockt und hat zusdtzlich eine Sportférdergruppe erhalten. Auferdem
stellt die Bundeswehr in der Strub flr die Region mit einer Kaufkraft
von 40 Mlo. IM im Jahr einen Wirtschaftsfaktor dar. Sie bietet 600 Ar-
peitsplatze, davon 100 fir Zivilbeschaftigte. Die Kasernengebdaude wer-—
den ab 1998 fiir 6 Mio. IM saniert und samit der Standort fur die Uber-
schaubare Zukunft gesichert. Hartnackige Flachenanspriche der Gemeinde
an die Bundeswehr wirden den Bestand des Standortes Strub gefahrden, da
das gesamte Areal flir die erforderliche und nachweisbare Infrastruktur
des Gebirgsjdgerbataillons 232 bendtigt und genutzt wird.



c)

Dachlmoos

Dieser Bereich befindet sich zwischen der B 20, Zufahrt Altenheim
Insula und dem technischen Bereich der Kaserne Strub. Es handelt sich
dabei um ein im Eigentum der Staatsforstverwaltung befindliches Grund-
stlck, welches 1983 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen worden ist.
Die schriftliche Auskunft des Landratsamtes dazu ist, daB die Belange
des Naturschutzes Vorrang haben und diese Flache flir ein Gewerbegebiet
nicht zur Verfigung steht, alsc nicht genehmigt werden karn. Dartber
hinaus scheitert die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Anschlup und
in der Nachbarschaft des Alten- und Pflegeheimes "Insula" auch aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden. Im {ibrigen ist die Fléche fiur den
vorhandenen Bedarf, erst recht fliir eine vorausschauende Bedarfsdeckung,
zu Klein,

Areal der ehemaligen Reichskanzlei in StanggaB

Durch die Rickgabe der ehemaligen US-Liegenschaft an die Bundesrepublik
Deutschland steht dieses Areal zum Verkauf an. Der Gemeinderat hat hierzu
einen Beschluf zur Durchfiihrung einer st&dtebaulichen Entwicklungsmapnah-
me gefaft, um den Zugriff zu diesem Grundstlick nicht zu verlieren. Ausge-
namen von dieser Entwicklungsmafnahme ist das Gebdude der ehemaligen
Reichskanzlel mit Umgriff nach Suden, wofir das Bundesvermdgensamt be-
reits eine Offentliche Ausschreibung flir den Verkauf vorgencmmen hat. Die
im Entwicklungsgebiet linksseitig des Urbamweges befindlichen Grundstiicke
mit den darauf befindlichen Wohngebauden und der ehemaligen Schule beab-
sichtigt das Wohnbauwerk zu erwerben. Fir die Gemeinde verbleiben die
rechtsseitig des Urbanweges gelegenen unbsbauten Grundsticke sowie das
ehem. Urbanlehen urnd das Keitelhaus bis hin zum Speerhaus. Die Zufahrts-—
straBe zu diesem Areal fihrt ab der Berchtesgadener StraPe durch reines
Wohngebiet und ein Gewerbegebiet wirde dort an das vorhandene reine Wohn-
gebiet angrenzen. Aus Grinden des Immissionsschutzes ist wegen dieser
Sachlage die Genehmigqung eines Gewerbegebietes dort baurechtlich nicht
zulassig.

Ganghoferfeld in Engedey

Der Gemeinderat hat am 18.2.97 mehrheitlich die Auswelsung eines Cewer-—
begebietes im Ortsteil Engedey beschlossen (Verléngerung der bestehen-—
den Handwerkersiedlung, alternativ Ganghoferfeld). Daraufhin haben sich
die Mehrheitsverhdltnisse im Gemeinderat gedndert. Nach Ablehnung der
Erweiterung der Handwerkersiedlung und dem Widerstand in der Offent-
lichkeit wurde durch das Landratsamt ein weiterer Standort, das
Pfaffenfeld, als genehmigungsfahig flir die Ausweisung als Gewerbegebiet
angeboten. Daher entschied sich der Gemeinderat am 16.9.1997 mit 15 : &
Stimmen gegen die Ausweisung des Ganghoferfeldes als Gewerbegebiet.

Pfaffenfeld

Die vorstehenden Standorte sind nach eingehender Prifung flir ein neues
Gewerbegebiet nicht realisierbar. Andere Grundsticke, die verfigbar wa-
ren, sind fir ein Gewerbegebiet nicht geeignet. Daher hat der Gemeinderat
am 16.5.97 die Ausweisung eines Gewerbegebietes auf einer Teilfléche des
Pfaffenfeldes mit 17 : 4 Stimmen beschlossen.



Folgende Grinde sprechen dafir:

Der Grundstickseigentimer ist zum Verkauf an die Gemeinde bereit, Belange
des Natur- und Landschaftsschutzes stehen nicht entgegen. Die gesamte
Flache ist baulich optimal nutzbar. Der GroRteil der Grinfliche bleibt
erhalten. Die Erschliefung mit Strape, Wasser und Kanal ist vorhanden. Von
der Bundesstrafe 20 aus ist diese Flache nicht einsehbar. Bei einer Auswei-
sung als Gewerbegebiet werden auch die neuesten Erkenntnissge beziiglich der
Eingrinung von Gewerbefléchen Anwendung finden. Die ndchsten Anwesen
Schneckenmihle, Grubenbachlehen und Gastehaus Huber befinden sich in mehr
als 100 m Entfernung zum beabsichtigten Cewerbegebiet. Allen Anforderungen
des Immissionsschutzes kann damit Rechnung getragen werden.

Gegen dieses Vorhaben der Gemeinde haben die Anlieger Bedenken vorgebracht
und ein Burgerbegehren eingeleitet mit dem Ziel des Blirgerentscheids. Dabei
ist Uber folgende Frage abzustinmmen:

"Sind Sie dafilir, daB das Pfaffenlehen nicht als Gewerbegebiet
bebaut wird, sondern als landwirtschaftliche Flache erhalten
bleibt?"

Zur Begrindung flhren die Antragsteller an, daP die Ausweisung einer Teil-
flache des Pfaffenfeldes als Gewerbegebiet einen massiven Fingriff in ein
intaktes Landschaftsbild darstellt und damit eine erhebliche Schadigung un-
seres Fremdenverkehrs im Berchtesgadener Talkessel bedeutet. Mit der Bebau-
ung dieser Grinfléche wird eine jahrhundertelange landwirtschaftlich genutz—
te Kulturlandschaft zerstért.

Sehr geehrte Mitblrgerinnen und Mitbiirger,

Uber das Birgerbegehren haben Sie als Gemeindebiirger am Sorntag, den

08. Februar 1998 abzustimmen.

Zu den Beflrchtungen der Antragsteller ist anzumerken, dap nur 20 % des
Pfaffenfeldes als Gewerbeflache verbraucht werden. Von einem massiven Ein—
griff in das Landschaftsbild kann darum nicht die Rede sein, da mindestens
80 % der Grinflache erhalten bleibt. Bei dieser Abstimmung geht es also dar-
um, bekammt Bischofswiesen im Pfaffenfeld ein neues Gewerbegebiet, oder
nicht. Wenn der Antrag des Blirgerbegehrens durch "Ja" Stimmen eine Mehrheit
erhalt, dann gehen logischerweise viele Arbeitsplatze und Ausbildungspléatze
in der Gemeinde verloren. Die Gemeinde verliert dann auch etwa 1/3 des ge—
samten Gewerbesteueraufkommens. Dies fuhrt wiederum zur betréchtlichen Ein-—
schrankung der finanziellen leistungsfdhigkeit der Gemeinde bei der Bewalti-
gung ihrer freiwilligen Aufgaben und Pflichtaufgaben. AuBerdem sind nachtei-
lige Auswirkungen, wie z. B. die Erhdhung von Grund- und Gewerbesteuern,
oder die Einfllhrung von Strafenausbaubeitrdgen zu erwarten. Nur durch Thr
vVerantwortungsbewuftes Mitwirken bei der Entscheidung tber den
Blrgerentscheid kénnen Sie fir eine positive Entwicklung der Gemeinde bei-
tragen.

Ich darf Sie darum eindringlich bitten, gehen Sie am 08. Februar 1998 zum
Burgerentscheid!

Fir das neue Jahr 1998 winsche ich Ihnen Glick, Gesundheit und Zufrieden-
heit.

Bischofswiesen, im Dezember 1997

PO RGAC

Simon Schwaiger f11.Blirgermeister



