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PRAAMBEL

Die Gemeinde Bischofswiesen erlasst aufgrund §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9, 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung
flr den Freistaat Bayern (GO), § 9 des Gesetzes Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG), Art. 4 des Gesetzes liber den Schutz, die Pflege
der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz
BayNatSchG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

-
AR g Gemeinbedarfsflache Kindergarten
PoTOTTOT g Gemeinbedarfsflache Waldkindergarten

WH 3,50  Zuldssige Wandhdhe [m] als HéchstmaB, z.B. 3,50 m

EG 667,10 Héhenlage FertigfuBboden EG in m UNHN, z. B. 667,10 m GNHN

Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhe und Héhenlage
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WK nur Schutzhitte far Waldkindergarten zuldssig
Firstrichtung
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private Verkehrsflache

/ bestehender Bachlauf (Enziangraben)

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: Ausgleichsflache Waldumbau
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Gemeinbedarfsflache

Die Gemeinbedarfsflache hat die Zweckbestimmung Kindergarten und Waldkinder-
garten. Zulassig sind Kindergarten/ -tagesstatten und Schutzhtten fir Wald-
kindergarten sowie die diesen Nutzungen dienenden Einrichtungen, Anlagen und
Nebenanlagen.

Zuldssig sind auch die erforderlichen Spieleinrichtungen und -gerate, auch
innerhalb des festgesetzten Waldes.

Schutzhitten fir den Waldkindergarten sind nur innerhalb der hierflir fest-
gesetzten Flachen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
Die zuldssige Grundflache wird mit 2.500 gm festgesetzt.
§ 19 Abs. 4 BauNVO gilt sinngemas.

Die zulassige Wandhoéhe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden
OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit OK Dachhaut.
Beim Pultdach gilt dieses MaB an der niedrigeren Seite.

Die maximal zuldassige Wandhdhe ist im Planteil festgesetzt.

Die OK.FFB.EG ist im Planteil festgesetzt. Von diesem MalB darf nach oben und
unten um jeweils bis zu 0,25 m abgewichen werden.

Gestaltung
Als Dachform ist das Satteldach mit einer Neigung von 18 - 25 Grad zulassig.
Flr Gebaudeanbauten ist auch ein Pultdach mit geringerer Neigung zulassig.

Flr die Dachdeckung ist mattes Blech oder kleinteilige Materialien in roten
bis rotbraunen Ténen zulassig.

Fir die Fassaden ist Holz und Putz zulassig.

Gelande
Geléndeveranderungen sind bis zu 2,0 m zuldssig. Die Errichtung von
Stltzmauern ist unzulassig.

Griinordnung

Bestehende Laubbdume, Laubgehdlzgruppen, Hecken und Obstgehdlze sind zu
erhalten und zu pflegen. Im gesamten Wurzelbereich der Kronentraufe dirfen
keine Abgrabungen und keine Aufschittungen vorgenommen werden.

Far alle Neupflanzungen auBerhalb von Waldflachen werden nachfolgende

Pflanzgrdssen festgesetzt. Es sind standortgerechte heimische bzw. klima-

gerechte Gehodlze zu verwenden mit folgenden Mindestqualitaten:

- grosskronige Laubbaume: Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14 - 16 cm oder Heister, verpflanzt, Hohe 150-200 cm

- kleinkronige Laubbdume: Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 12 - 14 cm

- Straucher: Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe,
100 - 150 cm

Sorten mit Hangeformen sowie buntlaubige Gehélze sind nicht zulassig.

Freiwachsende Hecken sind zuldssig. Es sind heimische Laubholzarten zu
verwenden.

Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume
und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch
eine Neubepflanzung in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Wege innerhalb der flir den Waldkindergarten festgesetzten Flache sind
mit wasserduchlassigen Beldgen auszufihren.
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Artenschutz
Eine Rodung von Gehdlzen und Freimachung von Baufeldern ist nur zwischen
1. Oktober und Ende Februar zulassig.

Sollte eine Rodung ausnahmsweise auBerhalb dieses Zeitraumes erforderlich

sein, sind die Gehdlze vor Rodung durch eine Umweltbaubegleitung zu untersuchen.

Ausgleich

Die im Planteil festgesetzte Waldflache mit der Funktion Ausgleichsflache ist als
Bergmischwaldbestand zu entwickeln. Hierzu ist sukzessive der Nadelwaldbestand
zur Foérderung der Naturverjingung in einem Zeitraum von 3-7 Jahren zu ent-
nehmen, ein Anteil von max. 30% Nadelbdumen ist zulassig.

Zusatzlich sind Laubbdume, Mindestqualitat: 1xv, 50-80 cm zu pflanzen. Hierbei
sind standortgerechte Laubbaumarten aus zertifizierter gebietseigener Forstware
zu verwenden, Hauptbaumart Gberwiegend Fagus sylvatica (Rot-Buche), Acer
pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Tilia cordata (Winter-Linde) und Berg-Ulme (Ulmus
glabra) sind zuladssig. Es ist zertifizierte gebietseigene (Forst)Baumschulware nach
der FoVHgV zu verwenden.

Ein Anteil von Abies alba (Wei-Tanne), Picea abies (Fichte) und Larix decidua
(Europ. Larche) ist mit max. 30 % Gesamtanteil zulassig, bei Pflanzung Mindest-
qualitat 20-40 cm.

Aus Naturverjingung stammende, naturnahe und standortsangepasste Baumarten
sind in den Zielbestand zu integrieren. Die Kulturpflege und Mischwuchsregulierung
erfolgt im Rahmen der ordnungsgemaBen Forstwirtschaft. Ein ggf. notwendiger

Wildschutz hat durch EinzelschutzmaBnahmen (Wuchs- bzw. Schutzhillen) zu erfolgen.

Eine Dlingung der Flache (mineralisch und organisch) sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Eine gartnerische Nutzung der Flache ist
unzuladssig.

HINWEISE DURCH TEXT

Abstandfléchen
Fir die Abstandsflachen gelten die gesetzlichen Regelungen der BayBO.

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser ist nur im Bereich des Waldkinder-
gartens soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Gefahren durch Wasser

Gebdude sind bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in

der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Gebduden (Kelleréffnungen, Lichtschichte, Zugénge, Installations-
durchfiihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
auftriebssicher auszufiihren.

Es dlrfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBendes
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

VERFAHRENSVERMERKE
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GEMEINDE BISCHOFSWIESEN
LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ortsublich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis im Internet verdéffentlicht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom als Satzung beschlossen.

Bischofswiesen, den ........ccoeviivviiivvinnnnns

Thomas Weber
(Erster Bilrgermeister)

Ausgefertigt

Bischofswiesen, den ........ccoevvvviiivvvnnnnn,

Thomas Weber
(Erster Birgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bischofswiesen, den .........cccvevviiiininnennn.

Thomas Weber
(Erster Blrgermeister)

Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan

"Waldkindergarten Winkl"
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