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1. Flächennutzungs- und Landschaftsplan       
Quellenangaben zur Legende 

21.06.2022 

 

Symbol Legendenbeschreibung 

Art der baulichen Nutzung 

 Alle Legendenpunkte 

Quelle: Planung Gemeinde Bischofswiesen und Planungsbüro Steinert, 2013 
 

Flächen für den Gemeinbedarf 

 Alle Legendenpunkte 

Quelle: Angaben Gemeindeverwaltung und Kartierung Planungsbüro Steinert, 2012 
 

Verkehrsfläche 

 Bundesstraße, Staatsstraße, Kreisstraße, vorhanden  
mit Bauverbotszone 20 m bzw. 15 m 

Quelle: Bayerisches Straßeninformationssystem der Obersten Baubehörde im Bayerischen 
Staatsministerium des Innern, für Bau und Verkehr (BaySIS, https://map.baysis.bayern.de), 
2012 
 

 

 
Ortsdurchfahrtsgrenze 

Quelle: Bayerisches Straßeninformationssystem der Obersten Baubehörde im Bayerischen 
Staatsministerium des Innern, für Bau und Verkehr (BaySIS, https://map.baysis.bayern.de), 
2012 
 

 

Parkplatz öffentlich 

Quelle: Angaben Gemeindeverwaltung und Kartierung Planungsbüro Steinert, 2012 
 

 
Fläche für Bahnanlagen 

Quelle: Pläne der DB Services Immobilien GmbH, München, Mai 2012 
 

 

Haltestelle (Bahnhof) 

Quelle: Kartierung Planungsbüro Steinert 2012 

Flächen für Ver- und Entsorgungsanlagen 

 

Alle Legendenpunkte 

Quelle: Angaben Gemeindeverwaltung und Kartierung Planungsbüro Steinert, 2012 
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Hauptversorgungsleitungen 

 Fernleitung für Erdgas 

Quelle: Energienetze Bayern, Betriebsstelle Traunreut, März 2012 
 

Grünflächen 

 Grünflächen ohne und mit Zweckbestimmung, alle Legendenpunkte 

Quelle: Angaben Gemeindeverwaltung und Kartierung Planungsbüro Steinert, 2012 und Planung 
Gemeinde Bischofswiesen und Planungsbüro Steinert, 2013 
 

Flächen für die Wasserwirtschaft 

 

Stillgewässer 

Quelle: Shape-Datei Wasserwirtschaftsamt Traunstein 2005 
 

 

Bach / Graben  

Quelle: Shape-Datei WWA Traunstein, 2005 (für den GEP) 
Uferrandstreifen = Planungsgedanke Planungsbüro Steinert 2013 
 

 Fließgewässer verrohrt 

Quelle: Kartierung Planungsbüro Steinert 2013, kein Anspruch auf Vollständigkeit 
 

 

Überschwemmungsgebiet 

Quelle: Shape-Datei WWA Traunstein, 2014 
 

 

Wasserschutzgebiet mit Schutzzonen (I - III) 

Quelle: Shapes: Zusendung durch Regierung von Oberbayern, 2012 

 

Wasserkraft, vorhanden / geplant 

Quelle: Angaben durch Fischereiverband Oberbayern 2012, Digitalisierung Planungsbüro Steinert 
2013 
 

Flächen für die Landwirtschaft 

 

Landwirtschaftliche Fläche 

Quelle: Planung Gemeinde Bischofswiesen und Planungsbüro Steinert, 2013 
 

 

Obstwiese 
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Quelle: Kartierung Planungsbüro Steinert 2013 
 

Flächen für den Wald 

 

Wald 

Quelle: Luftbildinterpretation durch die Nationalparkverwaltung Berchtesgaden 2012, 
Luftbildgrundlage 2003, angepasst/berichtigt an Luftbilddarstellung Planungsbüro Steinert 
2012/2013 - keine Waldgrenze nach Waldgesetz 
 

 
Waldfunktionen - alle Symbole 

Quelle: Waldfunktionsplan Berchtesgadener Land, Bayer. Staatsministerium f. Ernährung, 
Landwirtschaft und Forsten, 1999; Digitalisierung Planungsbüro Steinert 2013 
 

Maßnahmen und Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 

 

Biotop der amtlichen Biotopkartierung 

Quelle: Alpenbiotopkartierung, Bayerisches Landesamt für Umwelt, 2012, Kartierungen 2005 - 2012 
 

Vegetationstypen der amtlichen, bayerischen Biotopkartierung 

 

Alle Legendenpunkte der Lebensraumtypen 

Quelle: Alpenbiotopkartierung, Bayerisches Landesamt für Umwelt, 2012, Kartierungen 2005 - 2012: 
dargestellt jeweils der Lebensraumtyp mit dem größten Flächenanteil innerhalb des Biotops 
 
 

Naturausstattung 

 
Einzelbaum / markanter Einzelbaum 

Quelle: Kartierung Planungsbüro Steinert 2013 
 

 
Gewässerbegleitgehölz, Hecke, Feldgehölz 

Quelle: Kartierung Planungsbüro Steinert 2013 
 

 

Tratten / Ötzen 

Quelle: Bestandsaufnahme im Auftrag UNESCO Biosphärenregion Berchtesgaden, 2006 
 

 

Schwerpunktgebiet für den Biotopverbund 

Quelle: Arten- und Biotopschutzprogramm Berchtesgadener Land, Büro PAN,  
März 2014 
 

  

z. B. 
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Naturschutzgebiete 

 

Nationalpark 

Quelle: Shape-Datei Nationalparkverwaltung Berchtesgaden, 2012 (entspricht FFH-Feinabgrenzung 
des FFH-Gebiets "Nationalpark Berchtesgaden" 
 

 

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) 

Quelle: FFH-Feinabgrenzungen: shape-Datei, Bayerisches Landesamt für Umwelt 2011, zugesandt 
durch Regierung von Oberbayern 2012 
 

 

Vogelschutzgebiet (SPA - Gebiet) 

Quelle: Shape-Datei Bayerisches Landesamt für Umwelt 2008, zugesandt durch Regierung von 
Oberbayern 2012 

 

Landschaftsschutzgebiet 

Quelle: Shape-Datei Bayerisches Landesamt für Umwelt 2012, zugesandt durch Regierung von 
Oberbayern 2012 
 

 

Geschützter Landschaftsbestandteil 

Quelle: Shape-Datei zugesandt durch Regierung v. Oberbayern 2012 
 

 

Naturdenkmal 

Quelle: Shape-Datei zugesandt durch Regierung v. Oberbayern 2012, korrigiert durch Untere 
Naturschutzbehörde Berchtesgadener Land, November 2013 
Anmerkung: die bereinigte Fassung enthält nur einen Symbol-Punkt je Naturdenkmal, auch 
wenn das ND aus mehreren Bäumen (z.B. Tratte, Allee) besteht. Die Verordnungen für die 
entfallenen NDs sind nach Aussagen der Reg.v.Obb. noch nicht abschließend aufgehoben. 
 

 

Geotop 

Quelle: Geotopkataster Bayern, Bayerisches Landesamt f. Umwelt, 2012, 
Digitalisierung Planungsbüro Steinert 
 

 

Naturdenkmal flächig 

Quelle: Shape-Datei zugesandt durch Regierung v. Oberbayern 2012, korrigiert durch Untere 
Naturschutzbehörde Berchtesgadener Land, November 2013 
 

 

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet 

Quelle: Regionalplan Südostoberbayern 2010, zugesandt durch Regierung v. Oberbayern 2012 
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Sonstiges 

 

Rodelbahn 

Quelle: Angaben Gemeindeverwaltung, 2012/2013 
 

 

Skiabfahrt 

Quelle: Angaben Gemeindeverwaltung, 2012/2013 
 

 
Lift 

Quelle: Angaben Gemeindeverwaltung, 2012/2013 
 

 
Lärmschutzmaßnahme geplant 

Quelle: Planung Gemeinde Bischofswiesen und Planungsbüro Steinert, 2013 
 

 

Altlastenverdachtsfläche 

Quelle: Lagepläne des Landratsamts Berchtesgadener Land, Abteilung Altlasten- und 
Bodenschutzrecht, zugesandt September 2012 
 

 Ensemble 
[noch nicht enthalten] 

Quelle: Bayer. Landesamt für Denkmalpflege 
 

 Baudenkmal außerhalb Ensemble 
[noch nicht enthalten] 

Quelle: Bayer. Landesamt für Denkmalpflege 
 

 
Grenze eines Bebauungsplans 
 

Quelle: Gemeindeverwaltung Bischofswiesen 2013 
 

 
Gemeindegrenze 

Quelle: Digitalisierung Planungsbüro Steinert 2013 auf Grundlage der digitalen Flurkarte der 
Bayerischen Vermessungsverwaltung, stand Februar 2012 
 

 
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand: Februar 2012 
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2. Liste FNP-Änderungen          

07.03.2023 

Änderung Gebiet Jahr 

1. Änderung für das Gebiet am Datzmann 1984 

2. Änderung zur Ergänzung einer Wohnbaufläche an der Riedherrngasse 1984 

3. Änderung zur Erweiterung des Sondergebiets Klinik Stanggaß (um die Villa 
Askania) 

1988 

4. Änderung für ein Allgemeines Wohngebiet im Bereich am Datzmann 1988 

7. Änderung für das Sondergebiet Rehabilitationsklinik Loipl  1993 

11. Änderung für das Gewerbegebiet Pfaffenfeld 1999 

12. Änderung für ein Allg. Wohngenbiet im Bereich Urban  
ehem. US Hauptquartier)  

2009 

13. Änderung für ein Wohngebiet am Rabensteinweg 2003 

14. Änderung im Bereich des Sondergebiets Rehabilitationsklinik Loipl 2003 

15. Änderung für das Sondergebiet Wellness, Kurhotel und Anlage zum betreuten 
Wohnen (ehem. Kurklinik) Stanggaß 

2005 

19. Änderung für das Gewerbe- und Sondergebiet am Bahnhof 2014 

22. Änderung für das Gewerbegebiet Pfaffenfeld II 2017 

23. Änderung für das Sondergebiets Hotel Reißenlehen 2018 

24. Änderung im Bereich des Gewerbegebiets Pfaffenfeld II 2021 
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3. Liste der Bebauungspläne nach § 30 BauGB      

15.11.2023 
 

Plan 
Nr. 

Bezeichnung Nutzung Rechtsstand Rechtskraft 
seit: 

13 Unterkälberstein WR Rechtskräftig 14.10.1970 

13-1 Unterkälberstein, 1. Änderung WR Verfahren nicht 
abgeschl. 

 

13-2 Unterkälberstein, 2. Änderung WR Rechtskräftig 25.10.2016 

13-3 Unterkälberstein, 3. Änderung WR Rechtskräftig 08.05.2019 

18 Mooslehen WA rechtskräftig 07.01.1998 

18-1 Mooslehen, 1. Änderung WA Rechtskräftig 08.06.1999 

18-2 Mooslehen, 2. Änderung WA  Rechtskräftig 13.02.2001 

18-3 Mooslehen, 3. Änderung WA Rechtskräftig 16.03.2010 

23 Panorama Park SO Einkaufszentrum, 
Tennisanlage 

Rechtskräftig 09.02.1982 

23-1 Panorama Park, 1. Änderung SO Einkaufszentrum, 
Tennisanlage 

Rechtskräftig 02.03.1993 

23-2 Panorama Park, 2. Änderung SO Einkaufszentrum, 
Tennisanlage 

Rechtskräftig 28.02.1995 

23-3 Panorama Park, 3. Änderung SO Discothek Verfahren nicht 
abgeschl. 

 

23-4 Panorama Park, 4. Änderung SO Tennishotel Verfahren nicht 
abgeschl. 

 

23-5 Panorama Park, 5. Änderung SO Kur-/Erholungsheim Verfahren nicht 
abgeschl. 

 

23-6 Panorama Park, 6. Änderung SO großfl. Einzelhandel u. 
Hotel 

Verfahren nicht 
abgeschl. 

 

23-7 Panorama Park, 7. Änderung SO großfl. Einzelhandel u. 
Hotel 

Verfahren nicht 
abgeschl. 

 

23-8 Panorama Park, 8. Änderung SO Einkaufszentrum, 
Gewerbe, Fachmarktzentrum 

Rechtskräftig  30.10.2012 

29 Am Dachlmoos MI Rechtskräftig 18.06.2013 

30a Ortskernerweiterung I SO Hotel, Kur, Freizeit Rechtskräftig 25.08.1992 

30a-
1 

Ortskernerweiterung I, 1. Änd. SO Hotel, Kur, Freizeit Verfahren nicht 
abgeschl. 

 

30a-
2 

Ortskernerweiterung I, 2. Änd. WA Rechtskräftig 12.08.2008 

30a-
3 

Ortskernerweiterung I, 3. Änd. WA Rechtskräftig 13.03.2012 

30a-
4 

Ortskernerweiterung I, 4. Änd. WA Rechtskräftig 19.06.2012 

31 Kurklinik Stanggaß SO Klinik Rechtskräftig 31.01.1989 

31-1 Kurklinik Stanggaß, 1. 
Änderung 

SO Klinik Rechtskräftig 30.07.1991 

31-2 Kurklinik Stanggaß, 2. 
Änderung 

SO Wellness, Kurhotel, betr. 
Wohnen 

Verfahren nicht 
abgeschl. 
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Plan 
Nr. 

Bezeichnung Nutzung Rechtsstand Rechtskraft 
seit: 

31-3 Kurklinik Stanggaß, 3. 
Änderung 

SO Wellness, Kurklinik, betr. 
Wohnen 

Verfahren nicht 
abgeschl. 

 

32 Fachklinik Loipl SO Klinik Rechtskräftig 04.02.2003 

36 Ortskernerweiterung III 
Kastenfeld  

WR Rechtskräftig 20.04.1999 

37 Gewerbegebiet im Pfaffenfeld GE Rechtskräftig 05.12.2000 

37-1 Gewerbegebiet im Pfaffenfeld, 
1. Änderung 

GE Rechtskräftig 20.09.2011 

38 Urban WA Rechtskräftig 17.11.2009 

39 An der Ache WA Rechtskräftig 05.06.2001 

40 Jennerweg WA Rechtskräftig 06.08.2002 

40-1 Jennerweg, 1. Änderung WA Rechtskräftig 21.10.2003 

40-2 Jennerweg, 2. Änderung WA Rechtskräftig 06.06.2006 

41 Rabensteinweg WA Rechtskräftig 04.11.2003 

43a Sondergebiet Hotel 
Reissenlehen 

SO Hotel Rechtskräftig 07.10.2014 

43a-
1 

Sondergebiet Hotel 
Reissenlehen, 1. Änderung 

SO Hotel Rechtskräftig 08.03.2018 

43a-
2 

Sondergebiet Hotel 
Reissenlehen, 2. Änderung 

SO Hotel Rechtskräftig 07.01.2019 

44 Ortskernerweiterung IV an der 
Simon-Schwaiger-Straße 

WA Rechtskräftig 14.03.2012 

46 Gewerbegebiet Im Pfaffenfeld 
II 

GE Rechtskräftig 14.02.2017 

46-1 Gewerbegebiet Im Pfaffenfeld 
II, 1. Änderung  

GE Rechtskräftig 17.07.2018 

46-2 Gewerbegebiet Im Pfaffenfeld 
II, 2. Änderung 

GE Rechtskräftig 14.12.2021 

46-3 Gewerbegebiet Im Pfaffenfeld 
II, 3. Änderung 

GE Im Verfahren  

47 Pflege und Betreuung am 
Insulaweg 

SO Pflege und Betreuung, 
WA, Fläche für den 
Gemeinbedarf 

In Aufstellung  

48 Jugendherberge und Freizeit SO Jugendherberge und 
Freizeitaktivitäten 

In Aufstellung  

49 Fest- und Kulturgasthof 
Stanggaß 

SO Kultur, Gastronomie und 
Fremdenbeherbergung  

Rechtskräftig 21.04.2020 

50 Am Burgergraben WA Rechtskräftig  

51 Ganghoferfeld WA In Aufstellung  

52 Vereinsheim Fläche für den Gemeinbedarf Rechtskräftig  

53 Villa Askania SO Kultur, Gastronomie und 
Fremdenbeherbergung 

In Aufstellung  

54 Hotel Stanggaß SO Hotel In Aufstellung  

55 Klinik Schönsicht SO Klinik In Aufstellung  
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4. Liste der Satzungen nach §§ 34 und 35 BauGB      

 
Innenbereichssatzungen nach § 34 BauGB 
 

Nr. Bezeichnung Rechtsstand Rechtskraft 
seit: 

101 Klarstellungssatzung „Widerlehen“ Rechtskräftig 16.04.1981 

102 Klarstellungssatzung „Aschauerweiherstraße-B-20“ Rechtskräftig 16.04.1981 

103 Klarstellungssatzung „Jägerlehen-Wasserweg“ Rechtskräftig 31.07.1984 

104 Klarstellungssatzung „Aschauerweiherstraße-
Kastensteinweg“ 

Rechtskräftig 06.03.2003 

104-
1 

Einbeziehungssatzung „Aschauerweiherstraße-
Kastensteinweg“ 

Rechtskräftig 31.01.2012 

104-
2 

Einbeziehungssatzung „Aschauerweiherstraße-
Kastensteinweg“ 

Rechtskräftig 08.08.2017 

105 Klarstellungssatzung „Schönfeldspitzweg-Sonnleitstraße-Am 
Mauerbichl“ 

Rechtskräftig 09.08.2005 

105-
1 

Einbeziehungssatzung „Schönfeldspitzweg-Sonnleitstraße-
Am Mauerbichl“ 

Rechtskräftig 07.06.2011 

106 Klarstellungssatzung „Baderlehenkopf-Baderlehenweg-
Rauhensteinweg“ 

Rechtskräftig 04.10.2005 

107 Klarstellungssatzung „Ilsank“ Rechtskräftig 17.05.2011 

108 Klarstellungssatzung „Im Stangenwald“ Rechtskräftig 17.05.2011 

109 Klarstellungssatzung „Stangersiedlung“ Rechtskräftig 17.05.2011 

110 Abgrenzungssatzung „Uhlmühlweg-Erlenweg-An der Ache“ Rechtskräftig 05.03.2013 

111 Abgrenzungssatzung „Meisllehen“ Rechtskräftig 27.12.2016 

112 Klarstellungssatzung „Am Burgergraben-Am Meislgraben“ Rechtskräftig 23.04.2019 

 
 
Außenbereichssatzungen nach § 35 BauGB      07.03.2023 
 

Nr. Bezeichnung Rechtsstand Rechtskraft 
seit: 

201 Bachmannweg Rechtskräftig 06.01.1998 

201-
1 

Bachmannweg, 1. Änderung Rechtskräftig 22.01.2013 

203 Oberkälberstein Rechtskräftig 06.06.2006 

204 An der Ramsauer Straße Rechtskräftig 03.04.2012 

204-
1 

An der Ramsauer Straße, 1. Änderung rechtskräftig 07.03.2017 
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5. Liste der Bau und Bodendenkmäler        

29.03.2023 
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6. Abweichungen der FNP-Darstellung vom Waldgesetz     

06.11.2014 
In der Stellungnahme Amt für Ernährung, Landwirtschaft und Forsten v. 06.11.2014 wird darauf 
hingewiesen, dass die im Plan dargestellten Waldflächen in Teilbereichen nicht den Flächen nach 
Waldgesetz entsprechen. 
Dem Kapitel 1 des Anhangs lässt sich entnehmen, dass die Walddarstellung aus einer 
Luftbildinterpretation der Nationalparkverwaltung basiert und nicht die Flächen nach Waldgesetz 
darstellt. Nachfolgend die Abweichungen zwischen Plan und Waldgesetz gem. der Stellungnahme 
des AELF Traunstein. 
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7. Geotopkataster Bayern          

            29.06.2023 
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8. Geo-Risk-Objekte, Gefahrenhinweiskarte        

            11.04.2014 
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9. Lärmkartierung Bayern 2022   

Straßenverkehrslärm 24 Stunden – LDEN in dB (A) 
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