Gemeinde Bischofswiesen

Satzung zur Einfithrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Bischofswiesen erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI.
S. 573 if.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588 ff.), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4
des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende

Satzung

§1
Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im
Gemeindegebiet von Bischofswiesen. Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsén-
derungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stédtebaulichen Satzungen, die von den Regelungen dieser Satzung abwei-
chen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpldtzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze
herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher
Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage 1 zur Satzung, diese ist Bestandteil der Satzung. Ist eine
Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihrt, ist die Zahi der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare
Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten,
wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplitzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach kaufmannischen Grundsétzen
zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung
erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

(5) Bei der Ermittiung der erforderlichen Stellplatze ist regelmaRig von dem Einstellbedarf fur zweispurige Kraftfahrzeuge auszu-
gehen; Autobusse, Lastkraftwagen, Liefer- und Betriebsfahr-zeuge sind entsprechend zu berlcksichtigen. Bei Bedarf sind zu-
satzliche Stellplatzmdglichkeiten fur einspurige Kraftfahrzeuge anzuordnen.

(6) Der Vorplatz von Stellplatzen gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

§3
Herstellung und Ablose der Stellplétze

(1) Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in
der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstlck in der Nahe des
Baugrundstucks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegentiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu si-
chern.

(2) Stellplatze durfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick im Sinne des Absatzes 1 nicht errichtet werden,

= wenn aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stellplatze oder Garagen angelegt wer-
den diirfen

= das Grundstiick zur Anlage von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist.

(3) Die Inanspruchnahme derselben Stellpldtze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unterschiedlichen Geschaéfts- oder Off-
nungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sichergestelit ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung
der Stellpldtze auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(4) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer Herstellung gegeniiber der Gemeinde
(Ablosevertrag) abgeldst werden. Die Entscheidung tiber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der Ge-
meinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht
auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kénnen. Der Ablésungsbetrag be-
trégt je Stellplatz 5.000,00 Euro. Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung zu schlieBen. Der Abldsebetrag ist
innerhalb von drei Monaten nach Rechtswirksamkeit der Baugenehmigung zur Zahlung fallig. Der Gemeinde Bischofswiesen
steht es frei, Sicherheiten in geeigneter Form zu vertangen.

(5) Von der Méglichkeit der Abldse nach Absatz 4 sind Nutzungen ausgenommen, die fir ihren geordneten Betriebsablauf darauf

angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick
in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

§4



Anforderungen an die Herstellung

(1) Fir Steliplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Uiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellplitze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender Gréfe und in Abhangigkeit der beabsichtigten Nutzung herzustellen.

(3) Garagen sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, dass vor ihnen der notwendige Stauraum von mindestens 3,00 m, bei
Anlage zur 6ffentlichen Verkehrsflache, mindestens 5,00 m Tiefe frei bleibt.

(4) Garagen und Stellplatze missen ohne Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert erreichbar sein. Bei Einfamilienhausern
kann mit Zustimmung der Gemeinde hiervon abgewichen werden.

(5) Es ist fur die Stellplatzfidchen eine eigene Entwasserung vorzusehen. Soweit wie méglich soll ein wasserdurchléssiger Belag
gewahlt werden. Die Entwasserung darf nicht iiber dffentliche Verkehrsflachen erfolgen. Besucherstellplétze mussen leicht und

auf kurzem Weg erreichbar sein und diirfen grundsatzlich nicht in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

§5

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen von der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde Bischofswiesen zugelassen werden.

§6

Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 01. Oktober 2025 in Kraft.

Anlage 1
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze hiervon fiir
Besucher in %
1. Wohngebidude
1.1 Gebdaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwohnungen, | -
fir die eine Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumforderungsgesetz  besteht, 0,5
Stellplétze
1.2 Kinder-, Schiiler-, und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, mind. 2 Stellplatze 75
1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 | Schwestern-/ Pflegerwohnheime, Arbeitnehmerwohn- | 1 Stellplatz je 4 Betten 10
heime u. &. |
15 | Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und Kurzzeit- | 1 Stellpiatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, | 50
pflegeheime, Tagespflegeeinrichtungen u. &. | mindestens 2 Stellplétze
1.6 | Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkiinfte fiir Leis- | 1 Stellplatz je 30 Betten, mind. 2 Stellplatze 10
tungsberechtigte nach dem Asylbewerberleistungsge- J
setz
2. Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen |
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUF" 20
2.2 | Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Ab- | 1 Stellplatz je 30 m2 NUF", mind. 3 Stellplatze | 75
fertigungs- oder Beratungsraume, Arztpraxen oder
dergl.)
3. Verkaufsstétten
3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir den | 75
Kundenverkehr, mind. 2 Stellplétze je Laden
3.2 | Waren- und Geschaftshauser (einschlieBlich Einkaufs- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir den | 75
zentren, groRflachigen Einzelhandelsbetrieben) Kundenverkehr
4. Versammlungsstitten (aufler Sportstitten), Kirchen
41 Versammiungsstatten von Uberdrtlicher Bedeutung (z. B. | 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammiungsstatten (z. B. Lichtspieltheater, | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Schulaulen, Vortragsséle)
4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
5. Sportstitten
5.1 Sportplétze ohne Besucherplatze (z. B. Trainingsplitze) | 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache -
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, zusétzlich 1 | -
Stellplatz je 15 Besucherplétze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
54 Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, zusétzlich 1 | -
Stellplatz je 15 Besucherplatze
55 Freibader und Freiluftbdder 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksfliche -
5.6 Hallenb&der ohne Besucherplétze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 | Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, zusétzlich 1 | -
| Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.8 | Tennisplatze, Squashanlagen o. 4. ohne Besucherplatze | 2 Stellplatze je Spielfeld -
5.9 | Tennisplatze, Squashanlagen o. 4. mit Besucherplatzen | 2 Steliplatze je Spielfeld, zusatzlich 1 Stellplatz | -
je 15 Besucherplatze




5.10 | Minigolfplétze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 | Bootsh&user und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache -
6. Gaststéitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststétten 1 Stellplatz je 10 m? Gastfliche 75
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, sonst. Ver- | 1 Stellplaiz je 20 m* NUF", mind. 3 Stellplatze | 90
gnigungsstatten
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherber- | 1 Stellplatz je 6 Betten, bei Restaurationsbe- | 75
gungsbetriebe trieb Zuschlag nach den Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von lberértlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 4 Betten 60
7.2 Krankenanstalten von értlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke | 1 Stellplatz je 4 Betten 25
7.4 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUFY, mind. 3 Stellplatze | 75
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen 1 Stellplatz je Klasse, zusitzlich ein Stellplatz | 10
je 10 Schiler dber 18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, mind. 2 Stellplatze -
8.4 Tageseinrichtungen fir bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 | Jugendfreizeitheim und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherpléatze -
8.6 | Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten und | 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUF" oder je 3 Beschaf- | 10
tigte
9.2 | Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, Verkaufsplétze 1 Steliplatz je 100 m2 NUF" oder je 3 Beschaf- | -
tigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Steliplatze je Wartungs- oder Reparatur- | -
stand
9.4 | Tankstellen Bei Einkaufsméglichkeit Gber Tankstellenbe- | -
darf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1 (ohne Be-
sucheranteil)
9.5 | Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage?
10. Verschiedenes
10.1 | Kleingartenaniagen 1 Stellplatz je 3 Kleingéarten
10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m? Grundstuicksflache, je- | -

doch mind. 10 Stellplatze

Bischofswiesen, den 20.10.2025
Gemeinde Bischofswiesen

Thomas %ﬁmeister
7

SO g



