Gemeinde Bischofswiesen

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,,Klinik Schénsicht” an der OberkilbersteinstraBe in Bischofswiesen-
. Stanggall
Bekanntgabe der Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat Bischofswiesen hat am 24.01.2023 in seiner éffentlichen Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 55
LKlinik Schénsicht® an der OberkilbersteinstraBe in Bischofswiesen-StanggaB, der am 29.08.2023 amtlich bekannt
gemacht wurde, neu aufzustellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus dem nachfolgenden Lageplan ersichtlich.

Im Geltungsbereich soll die bestehende Klinik Schonsicht saniert und erweitert werden. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt nicht, da zeitgleich die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt und diese
voraussichtlich vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens abgeschlossen wird.

Der Gemeinderat hat am 24.01.2023 von den Bebauungsplanunterlagen Kenntnis genommen sowie die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragem
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 30.08.2023 bis zum 04.10.2023 bzw. mit Schreiben
vom 24.08.2023 statt. Auf Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Planung mit den zugehdrigen Unterlagen
Uberarbeitet und ergénzt. Der Gemeinderat hat am 19.12.2023 den lberarbeiteten Entwurf gebilligt und die Beteiligung der
Offentlichkeit gem4f § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Zum Entwurf BEBAUUNGSPLAN Nr. 55 ,SO Kiinik Schénsicht® mit integriertem Griinordnungsplan liegen
folgende umweltbezogene Informationen vor:



Schutzgut

Art der Information

Konflikte, Details

Arten und Biotope

Biotopkartierung

keine kartierten Biotope innerhalb der B-

Planfliche

Schutzgebiete

eine Teilfliéche liegt im Landschaftsschutzgebiet
,Rostwald/StanggaR". Sie wird nicht
beeintréchtigt. Liegt in der Entwicklungsregion
Biosphérenregion Berchtesgadener Land

Die Fiiche liegt nicht innerhalb des
Nationalparks, nicht innerhalb eines
Vogelschutzgebietes, nicht innerhalb eines
Naturschutzgebietes und nicht innerhalb einer
ABSP-Flache.

Waldfunktionsplan

Fliche ist zum Teil als Erholungswald

Artenschutzrechtliche Berichte
(saP) zu den geplanten

Bauvorhaben

es sind keine schutzwirdigen Arten betroffen

Bestandsaufnahme

Umweltbericht

Bestandsnutzungen wurden erfasst,
Wiesenflachen wurden gemaR Kartierschliissel
Biotopkartierung auf Schutzwiirdigkeit nach
§30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG
untersucht: keine Schutzwiirdigkeit

Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung
{(Umweltbericht)

Darstellung und Wertung des Eingriffs unter
Beriicksichtigung insbesondere der Erkenntnisse
aus der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung und der Bestandsaufnahme vor Ort

Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde (ohne

Datum})

Hinweise auf noch einzuarbeitende Aussagen
zur Zauneidechse und erforderliche
Nachkartierungen der saP, auf die
Farbtemperatur der zu verwendenden
Leuchtmittel, auf erforderliche
Umweltbaubegleitung fir alle Belange des
Schutzgutes, auf die Art der
Zwischenbegriinung von Bodenmieten, auf die
zu verwendenden Pflanzen und deren
Herkiinfte, auf das noch zu erstellende
Pflegekonzept fiir Ausgleichsflachen, auf
Natursteinmauern bzw. Gabionen. Die
Einwendungen und Hinweise wurden
entsprechend der Beschlussfassung der

Gemeinde in die Planung eingearbeitet

Stellungnahme der Unteren
Forstbehérde vom 20.09.2023

Hinweise auf Fldchendarstellung als Wald;
Beeintriachtigung von Erholungswald: keine;
Gefahreneinschitzung Waldabstand: gering;
Einwendungen und Hinweise wurden
entsprechend der Beschlussfassung der

Gemeinde in die Planung eingearbeitet




Schutzgut

Art der Information

Konflikte, Details

Boden

Informationen zu Geologie und

Bdden aus UmweltAtlas Bayem

Informationen zur Art der Béden und der

Gesteine im Untergrund

Ergebnisse eines Bodengutachtens (Dezember
2022) wurden in den Umweltbericht
eingearbeitet

Begriindung, Umweltbericht

mittlere Bedeutung des Schutzgutes

Wasser

UmweltAtlas Bayem;
Uberschwemmungsgebiete und

Wasserschutzgebiete

keine Uberschwemmungsgebiete und keine
Wasserschutzgebiete, keine Konflikte zu

erwarten

Stellungnahme LRA
Berchtesgadener Land SG
Wasserrecht v. 20.09.2023

Hinweise zu Starkniederschlagen, Versickerung
und Nutzung von Regenwasser auf dem
Grundstiick. Uberflutungsnachweis fiir den
siidlichen Bereich) und Regenwasserkonzept

wurden erarbeitet.

Klima und Luft

Begriindung, Umweltbericht

Keine Konflikte zu erwarten

Landschaftsbiid

Begrlindung, Umweltbericht

Geschichte der Landschaftsbildentwicklung aus

Bayernatlas Zeitreise

Mensch

Begriindung, Umweltbericht

hohe Erholungsfunktion durch Hanglage und
Aussicht, hohe Bedeutung des Schutzgutes

Stellungnahme LRA
Berchtesgadener Land SG SG
Technischer Umweltschutz vom
21.09.2023

Hinweise auf noch einzuarbeitende Aussagen
zu Lérm- und Lichtimmissionen, erstere sind
dem inzwischen vorliegenden

Larmschutzgutachten zu entnehmen,

Kultur- und Sachgliter

Bayerischer Denkmalatlas

keine Boden- oder Baudenkmale vorhanden

Begriindung, Umweltbericht

geringer Wert des Schutzgutes fiir das

Planungsgebiet

Der hierzu gefertigte Satzungsentwurf einschliefflich integriertem Griinordnungsplan samt Begrindung mit Umweltbericht vom
19.12.2023 sowie die artenschutzrechtliche Priifung vom 23.06.2023 und vom 18.12.2023, sowie das Schallgutachten mit

dazugehérigen technischen Unterlagen und Richtlinien vom 08.12.2023 liegen

vom Donnerstag, 28.12.2023 - Dienstag, 30.01.2024

im Zimmer Nr. 23 der Bauabteilung im 2. Stock des Rathauses der Gemeinde Bischofswiesen, Rathausplatz 2, 83483
Bischofswiesen wéhrend der allgemeinen Dienststunden fir jedermanns Einsicht offentlich aus. Dabei wird Gelegenheit zur
AuRerung und Erorterung der Planungen gegeben.

Die Auslegungsunteriagen hierzu finden Sie auch im Internet unter www.gemeinde.bischofswiesen.de (Rathaus & Blrgerservice,
6ffentliche Bekanntmachungen).

Wahrend der Auslegungsfrist konnen von jedermann Stellungnahmen, zu den Planunterlagenentwiirfen bei der Gemeinde
Bischofswiesen schriftlich oder zur Niederschrift abgeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen miissen und deren Inhalt
fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.



Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e}
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3 BauGB und dem Bayerischen Datenschutzgesetz (BayDSG).
Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderabgabe abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (iber das Ergebnis der Priifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechttiche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren” das ebenfalls ¢ffentlich ausliegt.

Bischofswiesen, den 20.12.2023
Gemeinde Bischofswiesen
ter

Thomas er, 1. Bir
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