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1. Zur Untersuchungsmethode

1.1. Datenquellen

Fir die Erstellung des vorliegenden Gutachtens wurde eine Vielzahl von
Datenquellen herangezogen.

Zur demographischen Situation und kinftigen Entwicklung der Bevolkerung
wurden die anonymisierten Einwohnermeldeamtdaten aller Einwohner mit
freundlicher Unterstlitzung der AKDB sowie der Gemeinde Bischofswiesen
erhoben.

Dabei wurden ausschliellich die Einwohner mit erstem Wohnsitz beriicksichtigt;
daraus erklaren sich zum Teil deutliche Unterschiede zu den Bevolkerungszahlen
des bayerischen Landesamtes fur Statistik und Datenverarbeitung (wobei in letztere
auch Einwohner mit dem zweiten Wohnsitz teilweise mit eingehen).

Ausgehend von diesen demographischen Werten vom 20.08.2021 sowie einer
Vielzahl  kleinrdumiger  Bevolkerungsanalysen (zu den  kleinrdumigen
Wanderungsquoten, Geburten- und Sterberaten) wurde eine differenzierte Prognose
der Bevolkerung bis zum Jahr 2035 erstellt.

In dem hier vorliegenden Gutachten ist auch eine Vielzahl weiterer Aussagen auf
den anonymisierten Einwohnermeldeamtdaten aufgebaut, so insbesondere zur
auslandischen Wohnbevdlkerung, zu den Einwohnern mit Fluchthintergrund, zu den
Familienstrukturen, zu den Kinderzahlen sowie zu den Alleinerziehenden.

Weitere Datenquellen basieren zu einem Teil auf Priméarrecherchen, zu einem
weiteren Teil auf Aktenanalysen und zu einem weiteren Teil auf der Verwendung
von bestehendem statistischen Material (z.B. vom Bayerischen Landesamt fiir
Statistik und Datenverarbeitung).

Die Urspringe der herangezogenen Daten werden im Quellenverzeichnis im
Anhang angegeben. Innerhalb des Berichtes wurde dafiir auf eine durchgehende
Zitierweise verzichtet.



1.2. Zu den Methoden der Ursachenanalysen und Prognosen

Die vorliegende Sozialraumanalyse beinhaltet auch eine Vielzahl von Prognosen
sowie Ansdtze zur Erklarung unterschiedlicher Phdnomene.

Eine umfassende Darstellung der dabei jeweils verwendeten Methoden wiirde den
Umfang sowie den Charakter dieses Gutachtens bei weitem (bersteigen; deshalb
wird auf die im Quellenverzeichnis im Anhang enthaltenen Literaturstellen zu den
Methoden und Techniken der einzelnen Analysen verwiesen.

Hier erfolgt demgegentber lediglich eine Aufzéhlung der zentralen Charakteristika

der verwendeten Methoden:

e den folgenden Analysen liegt prinzipiell ein Mehrebenenansatz zugrunde, in
welchem Daten und Strukturen auf den Individualebenen mit entsprechenden
Werten auf aggregierten Ebenen miteinander vernetzt werden;

e die Bestimmung von Zusammenhdngen (als Grundbausteine der
Ursachenanalysen) erfolgt mit multiplen Methoden, um komplexe
Ursachenstrukturen zu erkennen;

¢ als kausalanalytische Relationskonstrukte wurden sowohl synchronische als auch
diachronische Methoden verwendet;

o fir die Prognosen und Modellrechnungen wurden im Regelfall systemanalytische
Methoden eingesetzt.

Die dargestellten Resultate beruhen auf eigenen Analysen, Prognosen und
Berechnungen. Die vorliegenden Prognosen wurden im Regelfall mit einer
Reichweite bis zum Jahr 2035 erstellt.

Alle Resultate in dieser Untersuchung beziehen sich stets auf die Gemeinde
Bischofswiesen, sofern nichts anderes angegeben wurde. Die hier durchgefiihrten
Analysen und Prognosen erfolgten jeweils fiir die Gemeinde.

Sofern in den Grafiken sowie im Textteil nicht ausdriicklich angegeben, bedeuten
die entsprechenden Jahresdaten jeweils den Stand zum 26.08. (z.B. steht 2025 somit
fiir den 26.08.2025). Bei Aussagen Uber den gesamten Prognosezeitraum wird im
Regelfall Bezug auf den zukinftigen Stand im Jahr 2035 genommen.



2. Ausgewihlte Aspekte der Bevolkerungsstruktur in der Gemeinde

In dem vorliegenden Gutachten werden folgende demographische Aspekte
dargestellt:

die aktuellen demographischen Globalwerte;

Geburten und Sterbefélle in Bischofswiesen;

die Wanderungen (Zu- und Fortzuge) in der Gemeinde Bischofswiesen;
Alleinerziehende und deren Kinder:

die Zahl und die Struktur der Einwohner mit Migrationshintergrund,;
die langfristige Prognose der Bevdlkerungsentwicklung.

2.1. Aktuelle demographische Lage

In der Gemeinde Bischofswiesen wohnten am 20.08.2021 insgesamt 7.226
Einwohner (nur mit dem ersten Wohnsitz). Damit setzte sich der Trend des
Rickgangs der Einwohnerzahlen der vergangenen Jahre fort (vgl. hierzu auch die
folgende Grafik).

Entwicklung der Einwohnerzahl in Bischofswiesen
1960 bis 2020 (jeweils zum 31.12.)
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Entwicklung der Einwohnerzahl in Bischofswiesen
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Vergleich: Einwohnerzu-/abnahme im Jahr 2020 in der
Gemeinde Bischofswiesen und den Gemeinden im Landkreis
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Vergleich: Anteil der unter 18-jahrigen an der Bevélkerung in der
Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgebieten am 31.12.2020
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Wie die nachfolgende Grafik zeigt, liegen bei den Anteilen der unter 18-jahrigen in
den einzelnen Gemeinden aufféllige Unterschiede vor.

Vergleich: Anteil der unter 18-jahrigen an der Bevoélkerung in der
Gemeinde Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis am 31.12.2020
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Vergleich: Anteil der unter 18-jahrigen an der Bevolkerung in der
Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgemeinden am 31.12.2020
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2.2. Geburten und Sterbefélle

Zur Bewertung der Situationen der Familien in der Gemeinde Bischofswiesen sind
als zentrales Kriterium auch die jeweiligen Kinderzahlen heranzuziehen.

Dabei ist fiir die sozialrdumliche Analyse auch die Zahl der jahrlichen Geburten von
Interesse, in der sich auch die neuesten Entwicklungen deutlich widerspiegeln (vgl.
hierzu auch die folgende Grafik).

Geburten und Sterbefalle in der
Gemeinde Bischofswiesen 1960 bis 2020
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Wahrend zu Beginn der 60-iger Jahre die Zahl der Geburten deutlich hoher als die
der Sterbefalle war, ist fir die kommenden Jahre eine Zunahme der Sterbefalle zu
erwarten.
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Vergleich: Geburten-/Sterbeiiberhang (Geburten - Sterbefille) in der
Gemeinde Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis im Jahr 2020
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Die derzeit vorliegenden Tendenzen bei den Kinderzahlen lassen sich fir
uberregionale Vergleiche wegen der Datenverfligbarkeit am besten durch die
Geburtenraten (Anzahl der j&hrlichen Geburten pro 1.000 Einwohner) aufzeigen.

Dabei liegt die Geburtenrate in der Gemeinde Bischofswiesen derzeit iber dem
Durchschnitt der Vergleichswerte fiir Bayern sowie Deutschland und rangiert damit
in einem fur eine Gemeinde aktuell mittleren Bereich (vgl. hierzu auch die
nachfolgenden Grafiken).
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Vergleich: Geburtenquote (Geburten pro 1.000 Einwohner) in der
Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgebieten im Jahr 2020
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Vergleich: Geburtenquote (Geburten pro 1.000 Einwohner) in der
Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgemeinden im Jahr 2020
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Auch Dbei der Geburtenquote resultieren erhebliche Unterschiede im Vergleich
zwischen den einzelnen Gemeinden im Landkreis Berchtesgadener Land (vgl.

hierzu auch die nachfolgende Grafik).

Vergleich: Geburtenquote (Geburten pro 1.000 Einwohner) in der
Gemeinde Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis im Jahr 2020

Markt Teisendorf |

|1

Gemeinde Schonau a.Kénigssee |

L

Gemeinde Anger |

Gemeinde Ainring |

Stadt Freilassing |

Gemeinde Ramsau b.Berchtesgaden |

Gemeinde Saaldorf-Surheim |

Markt Marktschellenberg |

Stadt Laufen |

Gemeinde Piding {

Stadt Bad Reichenhall |

Markt Berchtesgaden |

Gemeinde Bayerisch Gmain |

Gemeinde Schneizlreuth

L

0

4

5
Geburten pr

5 7 8
0 1.000 Einwohner

-13-



Die Entwicklung der Geburtenquote in den vergangenen Jahrzehnten zeigt sehr
deutlich den zwischenzeitlich stattgefundenen Riickgang auf (vgl. hierzu auch die
nachfolgende Grafik).

Geburtenquote (Geburten pro 1.000 Einwohner)
in der Gemeinde Bischofswiesen 1960 bis 2020
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In einer Langsschnittbetrachtung liegt seit Beginn der sechziger Jahre fur die
verfligbaren Daten des friiheren Bundesgebiets ein Rickgang der Geburtenziffern
um annahernd die Halfte vor (vgl. hierzu auch die nachfolgende Grafik).

Zusammengef. Geburtenziffer (Lebendgeborene pro Frauen zwischen 15 und 45)
im fritheren Bundesgebiet (1964 - 1989) und in Deutschland (1990 - 2020)
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2.3. Wanderungen Uber die Gemeindegrenzen

Bei der Analyse von demographischen Daten (und hier insbesondere bei der
Erstellung von kleinrdumigen Bevdlkerungsprognosen) besitzen die Wanderungen
Uber die Grenzen der Gemeinde eine besondere Bedeutung.

Die Gemeinde Bischofswiesen hatte in den letzten Jahren unterschiedlich geprégte
Wanderungssalden zu verzeichnen. Diese Wanderungssalden setzten sich zwar
weitgehend (mit Ausnahme weniger Jahre) aus hoheren Zahlen von Zuzligen
gegenuber den entsprechenden jahrlichen Fortzligen zusammen (vgl. hierzu auch die
nachfolgende Grafik).

Zuzige und Fortziige in der
Gemeinde Bischofswiesen 1960 bis 2020

[--Zuziige ==Fortzige |

12w§
11%5
mwo}"mﬂn.¢_"‘

%oir

moi
moé
moi
mof

400 |

Anzahl der Zu- und Fortziige

300 }:

200 |

100}

ok : - - : : - - - : : : : : . . . . . :
1960 1963 1966 1969 1972 1975 1978 1981 1984 1987 1990 1993 1996 1999 2002 2005 2008 2011 2014 2017 2020
Jahr

In der neuesten Tendenz zeigen sich allerdings zunehmend eine Steigerung des
Wanderungsvolumens.

Die Ergebnisse der Untersuchung dieser Wanderungsstréme wurden auch in die

nachfolgend dargestellte Bevoélkerungsprognose eingebaut (ebenso wie die lokale
Geburtenrate).
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Wanderungsgewinne bzw. Wanderungsverluste
in der Gemeinde Bischofswiesen 1960 bis 202
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Bischofswiesen und den Gemeinden im Landkreis im Jahr 2020
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2.4. Alleinerziehende

Im Rahmen dieser Analyse erfolgte eine besondere Betrachtung der Zahl und
Zusammensetzung der Alleinerziehenden.

Aus Vergleichs- und Vereinfachungsgriinden wurde diese Analyse auf die
alleinerziehenden Miitter eingeschrankt, da zum einen der Anteil der
alleinerziehenden Vater bei weniger als 20% aller alleinerziehenden Eltern liegt und
andererseits eine Berechnung von sinnvollen Vergleichswerten erforderlich ist.

Unter Alleinerziehenden werden im nachfolgenden jene Mditter verstanden, die nicht
verheiratet sind und in deren Haushalt mindestens ein eigenes Kind lebt. Diese
Definition deckt sich nicht mit der faktischen Wohnsituation, in welcher die
betroffenen Mdtter durchaus in einer nichtehelichen Partnerschaft leben kdnnen.
Dennoch erscheint die verwendete Definition vor allem unter dem Aspekt der
materiellen Absicherung sowie zum Teil unter dem Aspekt der Stabilitdt der
Partnerschaft sehr aussagekraftig.

Nach dieser Definition waren in der Gemeinde Bischofswiesen am 20.08.2021
insgesamt 169 alleinerziehende Frauen vorhanden; gemessen an allen Muttern
betragt ihr Anteil aktuell 26,0% und liegt deutlich tiber dem Durchschnitt in Bayern.

Der Vergleich mit den urbanen Werten der Alleinerziehendenquoten zeigt auf, dass
in Bischofswiesen bereits aktuell hohe Anteile vorliegen. Die Werte in
Bischofswiesen entsprechen dabei in etwa den Quoten in der Landeshauptstadt
Mdnchen.

Auch die kunftigen Entwicklungen werden von einem weiteren Ansteigen der
Zahlen und der Anteile von Alleinerziehenden gepragt sein.
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2.5. Einwohner mit Migrationshintergrund

Eine Beschrankung der Betrachtung von Migranten auf den formellen
Auslénderstatus wird gerade unter dem Aspekt der Frage nach mdglichen
Integrationsdefiziten den faktischen Gegebenheiten nicht gerecht.

Nicht nur die bereits aufgezeigten deutschstammigen Spataussiedler, sondern auch
die seit 1990 deutlich gestiegenen Zahlen von Einbirgerungen zeigen auf, dass
wahrend die Zahl der Auslander lange Zeit zu stagnieren schien, die Gesamtzahl der
Migranten kontinuierlich weiter gestiegen ist.

Diese Betrachtungsweise ist dabei eher konservativ, da bei einer Ausweitung der
Definition von Migranten auf Personen mit Migrationshintergrund (inklusive der
Migrantenkinder mit deutscher Staatsangehdrigkeit - Migranten der zweiten
Generation) die Zahlen noch erheblich hoher liegen wirden.

Migranten werden im Folgenden definiert als zusammenfassender Begriff flr
Auslander, Personen mit 2. Staatsblirgerschaft sowie Spéataussiedler. Kinder von
Migranten, die in Deutschland geboren sind, zahlen selbst nicht mehr als Migranten.

Anzahl der Einwohner mit 1. Wohnsitz nach Herkunft in der Gemeinde
Bischofswiesen am 20.08.2021:

Einwohner (1. Wohnsitz) Stand 20.08.2021 Anteile am Bestand
Deutsche (0.MigrH.) 6.101 84,4%
Osterreicher 256 3,5%
EU-Osteuropéer** 323 4,5%
Sonst. Osteuropder** 109 1,5%
Fluchthintergrund** 85 1,2%
Sonstige Ausldnder 202 2,8%
Zweitstaatler 8 1,1%
Spataussiedler 12 1,0%
Gesamt 1.226 100,0%

**nnerh. von 6 Jahren
zugezogen und gebl.
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Personen mit Fluchthintergrund werden im Folgenden definiert als Auslénder, die
in den vergangenen 6 Jahren in die Gemeinde Bischofswiesen zugezogen sind und
die zugleich aus einem Heimatland kommen, das in diesem Zeitraum Asylsuchende
gestellt hat (aus Europa nur zu kleineren Teilen, aus Asien insbesondere aus Syrien,
aus dem lIrak, aus dem Iran, aus Afghanistan sowie Pakistan, aus Afrika vor allem
aus Eritrea, Somalia, Athiopien und Nigeria). Personen, die in
Erstaufnahmeeinrichtungen wohnten (und damit spater auch in andere Regionen
verteilt werden), wurden hier nicht erfasst.

Kinder mit Fluchthintergrund, die in Deutschland geboren sind, werden zumindest
in den ersten Jahren auch zu den Personen mit Fluchthintergrund gerechnet.

In der Gemeinde Bischofswiesen wohnten am 20.08.2021 insgesamt 85 Personen
mit Fluchthintergrund (nur mit dem ersten Wohnsitz). Dabei gibt es eine deutliche
H&aufung in der Altersgruppe zwischen 18 und 32 Jahren. In dieser Altersgruppe ist
der Anteil der Manner unter den Personen mit Fluchthintergrund nochmals hoher als
uber alle Altersgruppen.

Eine quantitativ wesentlich gréliere neue Zuwanderergruppe als die Personen mit
Fluchthintergrund stellen die in den letzten 6 Jahren Zugezogenen aus EU-
Balkanlédndern sowie osteuropaischen EU-Staaten dar.

Aktuell wohnen in der Gemeinde Bischofswiesen bereits 323 in den letzten 6 Jahren
Zugezogene aus EU-Balkanldndern (insbesondere aus Rumanien, Ungarn, Polen
und Kroatien).

Zusatzlich kommen 109 in den letzten 6 Jahren Zugezogene aus sonstigen
osteuropdischen Staaten hinzu (die nicht EU-Mitgliedsléander sind).

Auch hier werden der Familiennachzug sowie weitere Geburten eine weitere
Erhohung der Kinderzahlen bringen.

Fur die kommenden Jahre ist insgesamt eine weitere Zunahme der Zahl der Kinder
aus den neueren Zuwanderungsgruppen in der Gemeinde Bischofswiesen zu
erwarten.
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2.6. Modellrechnung zur Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2035

Der zukunftige Bevolkerungsprozess in der Gemeinde Bischofswiesen wird vor
allem durch flnf Faktoren determiniert:

eine moderate Geburtenrate, welche allein nicht fiir einen langfristigen
Gleichstand der Bevolkerungszahl ausreicht;

die stark besetzten Jahrgange um das Geburtsjahr 1964, die in den kommenden
Jahren und Jahrzehnten den Altersaufbau der Bevolkerung zum Teil auch zum
alterslastigen Teil verschieben werden;

den Altersersatzbedarf der lokalen Betriebe, die zur Kompensation der aus
Altersgrinden ausscheidenden Mitarbeiter immer mehr neu hinzuziehende
Erwerbspersonen auch aus anderen Regionen benétigen:

hohe Zuwanderungsgewinne, insbesondere aus dem Ausland;

neue Bauvorhaben, die weitere Zuzugsgewinne ermdglichen.

Grundlagen der Bevdlkerungsprognose

Basisbevdlkerung

Prognose

Zukunftige Bevolkerung
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Zur lllustration der drastischen Langzeiteffekte der gegebenen demographischen
Parameter und Strukturen wurde eine Modellrechnung mit einer Reichweite bis zum
Jahr 2035 erstellt.

Danach wird die Zahl der gesamten Bevolkerung in der Gemeinde Bischofswiesen,
ausgehend von 7.226 Einwohnern zum 20.08.2021 kiinftig weiter sinken (vgl. hierzu
auch die nachfolgende Grafik).

Entwicklung der Einwohnerzahl
in Bischofswiesen 1960 bis 2035
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Erheblich gravierende Folgen ergeben sich auch bei der zukiinftigen Verénderung
des Altersaufbaus (vgl. hierzu auch die nachfolgende Grafik).

Altersstruktur (Alterspyramide)
in Bischofswiesen am 20.08.2021
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Anzahl

Anzahl

Entwicklung der Anzahl der unter 18-jahrigen
in Bischofswiesen 2021 bis 2035
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Anzahl

Anzahl

Entwicklung der Anzahl der 85-jahrigen und alteren
in Bischofswiesen 2021 bis 2055
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3. Wirtschaft und Arbeitsmarkt in der Gemeinde Bischofswiesen

3.1. Betriebe und Arbeitsplatze in der Gemeinde

Anzahl der Betriebe (Umsatzsteuerpflichtige)

in der Gemeinde Bischofswiesen 1972 bis 2019
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Vergleich: Anzahl der Betriebe pro 100 Einwohner in der Gemeinde
Bischofswiesen und in Vergleichsgemeinden am 30.06.2019
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Durchschnittliche jahrliche Umsatze pro Betrieb (in 1.000 Euro) in der
Gemeinde Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis im Jahr 2019
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Am 30.06.2020 arbeiteten in den Betrieben mit Sitz in der Gemeinde
Bischofswiesen ungefahr 2.000 Erwerbstéatige als sozialversicherungspflichtig
beschéftigte Arbeitnehmer (vgl. hierzu auch die nachfolgende Grafik).

Zahl der Arbeitsplatze fiir soz.vers.pfl. Beschaftigte
in der Gemelnde Blschofswuesen 1980 bIS 2020
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Insgesamt befinden sich in der Gemeinde Bischofswiesen 26,9 Arbeitsplatze flr
sozialversicherungspflichtig beschéaftigte Arbeitnehmer pro 100 Einwohner; damit
weist die Gemeinde eine niedrigere Arbeitsplatzdichte als die Durchschnittswerte
der Vergleichsregionen Bayern und Deutschland auf (vgl. hierzu auch die beiden
nachfolgenden Grafiken).
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Vergleich: Arbeitsplatzdichte (Arbeitsplatze pro 100 Einwohner) in der
Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgebieten am 30.06.2020
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Vergleich: Arbeitsplatzdichte (Arbeitsplatze pro 100 Einwohner) in der
Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgemeinden am 30.06.2020
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Zusatzlich zu den Arbeitsplatzen fur sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
kommen noch ca. 500 Arbeitsplatze fiir geringfiligig Beschaftigte hinzu (vgl. hierzu
auch die nachfolgende Grafik).

Anzahl der Arbeitsplatze fiir geringfiigig Beschaftigte
(am Arbeitsort) in der Gemeinde Bischofswiesen 2000 bis 2020
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Vergleich: Anteil der Arbeitsplatze fiir geringfiigig Beschaftigte in der
Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgebieten am 30.06.2020
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3.2. Die Erwerbstatigen mit Wohnort in der Gemeinde Bischofswiesen

Wahrend die Betrachtung der Arbeitsplatze im vorigen Kapitel nicht
beriicksichtigte, ob die in der Gemeinde Bischofswiesen Beschéftigten in der
Gemeinde selbst oder in anderen Gebieten wohnen, gilt das Interesse in diesem
Abschnitt der Zusammensetzung der erwerbstitigen Einwohner, die in der
Gemeinde leben.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten, die ihren Wohnsitz in der
Gemeinde Bischofswiesen haben, betrug am 30.06.2020 insgesamt ca. 2.700 (vgl.
hierzu auch die nachfolgende Grafik).

Anzahl der sozialvers.pfl. Beschaftigten
in der Gemeinde Bischofswiesen 1993 bis 2020
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Anzahl der beschéftigten Deutschen und Ausldnder

Anteil der beschaftigten Ausléander an allen Beschaftigten
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Vergleich: Anteil der Ausldander an allen sozialvers.pflichtig Beschaftigten
in der Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgebieten am 30.06.2020
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Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgemeinden am 30.06.2020
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Anteil der Auslander an allen sozialvers.pflichtig Beschaftigten in der
Gemeinde Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis am 30.06.2020
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Der Grad der Frauenerwerbstatigkeit (Anteil der Frauen an allen
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten) betrug am 30.06.2020 ca. 53% und lag
damit im Vergleich auf einem hohen Niveau (vgl. hierzu auch die nachfolgenden

Grafiken).
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Anteil der Frauen an allen sozialvers.pflichtig Beschaftigten am Wohnort
in der Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgebieten am 30.06.2020
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Anteil der Frauen an allen sozialvers.pfl. Beschaftigten am Wohnort in der
Gemeinde Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis am 30.06.2020
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3.3. Berufsein- und Auspendler tber die Gemeindegrenzen

In der Gemeinde Bischofswiesen flihrt die Arbeitsplatzdichte bei den Betrieben mit
dem Standort in der Gemeinde gekoppelt mit der Beschéftigungsquote der in der
Gemeinde wohnenden Erwerbstéatigen zu einer entsprechenden Mobilitat bei den
Bewohnern.

Dies wird durch eine Gegenuberstellung von Zahlen der Einpendler mit den Zahlen
der Auspendler untermauert (vgl. hierzu auch die nachfolgenden Grafiken).

Anzahl der Einpendler in der
Gemeinde Bischofswiesen 2006 bis 2020
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Anzahl der Auspendler in der
Gemelnde Blschofsmesen 2006 bis 2020
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Bischofswiesen und den Gemeinden im Landkreis am 30.06.2020
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Auspendlerquote (Auspendler pro 100 sozialvers.pfl. Beschaftigte) in der
Gemeinde Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis am 30.06.2020
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3.4. Einkommen in der Gemeinde Bischofswiesen

Der Indikator der Einkommenssituation ist auf kommunaler Ebene am besten durch
die  durchschnittlich  zu  versteuernden  Einkiinfte pro Lohn- und
Einkommensteuerpflichtigen darstellbar.

Mit der wachsenden Beschaftigung in der Gemeinde Bischofswiesen nahm in den
letzten Jahren auch die Zahl der Lohn- und Einkommensteuerpflichtigen zu (vgl.
hierzu auch die nachfolgende Grafik).

Anzahl der Lohn- und Einkommensteuerpflichtigen
in der Gemeinde Bischofswiesen 2012 bis 2019

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

-41 -



Dabei zeigen die Vergleichswerte, dass sich das Durchschnittseinkommen in der
Gemeinde Bischofswiesen im Landkreis Berchtesgadener Land im unteren Bereich
befindet (vgl. hierzu auch die nachfolgende Grafik).

Durchschn. jahrl. Einkiinfte pro Lohn- und Einkommenst.pflichtigem in
der Gemeinde Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis im Jahr 2019
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3.5. Die Zukunft des Arbeitsmarktes: Altersersatzbedarf und
Fachkraftemangel

In einer Modellrechnung wurde untersucht, welche Entwicklungen auf dem
Arbeitsmarkt in den kommenden Jahren zu erwarten sind.

Dabei muss einschrankend festgestellt werden, dass eine Arbeitsmarktprojektion aus
zwei dullerst unterschiedlich gut vorhersehbaren Aspekten besteht. Wahrend die
kiinftige globale Nachfrage nach Arbeitsplatzen recht préazise durch die Entwicklung
entsprechender Altersgruppen prognostiziert werden kann, bleibt die Angebotsseite
bei den Arbeitsplatzen infolge des Einflusses einer Vielzahl von Faktoren bei einer
langfristigen Prognose mit Unwagbarkeiten behaftet.

Jedoch zeigen die allein auf der Nachfrageseite basierenden Modellrechnungen
bereits interessante Resultate auf, da in den kommenden Jahren massive
demographische Effekte eintreten werden.

Parallel zu den ricklaufigen Zahlen der jungen Berufsanfdnger werden in den
kommenden Jahren die altersbedingten Abgange aus dem Arbeitsmarkt in einem
hohen Mal? zunehmen (vgl. hierzu auch die nachfolgende Grafik).

Anzahl der sozialvers.pfl.besch. liber 55-jahrigen
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Zur Quantifizierung der zukinftigen jahrlichen altersbedingten Abgange aus dem
Arbeitsmarkt wurden die dahinter stehenden demographischen Entwicklungen auf
jeweils einen Altersjahrgang umgerechnet.

Die kumulierte Darstellung zeigt auf, dass in den kommenden 24 Jahren insgesamt
mehr als 1.500 Einwohner in der Gemeinde Bischofswiesen altersbedingt das
Erwerbstatigenpotenzial verlassen werden (vgl. hierzu auch die folgende Grafik).

Entwicklung der Anzahl der 60- bis unter 67-jahrigen

pro Jahrgang kumuliert in Bischofswiesen 2021 bis 2035
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Um den daraus entstehenden Gefahren (Betriebsverlagerungen und
Betriebsschlielungen) entgegenzuwirken, mussten innerhalb der kommenden Jahre
zusatzliche fir den Arbeitsmarkt qualifizierte Zuziige erfolgen, bei gleichzeitig mit
zuziehenden Familienangehdrigen.

Diese Wanderungen haben in den vergangenen Jahren vor allem aus Osteuropa
bereits eingesetzt und werden auch in den kommenden 10 bis 15 Jahren fur die
Zusammensetzung der Einwohner in der Gemeinde Bischofswiesen Land eine
wachsende Rolle spielen.

Auch eine Verlangerung der Lebensarbeitszeit kann eine derartige Entwicklung
nicht reduzieren, sondern nur um wenige Jahre hinauszégern. Insgesamt handelt es
sich bei den bevorstehenden Entwicklungen um ein historisch noch nie da
gewesenes Phanomen. Aktuell bestehen noch Chancen und Handlungsspielrdume,
in die bevorstehenden massiven Anderungen gestaltend einzugreifen.
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4. Soziale Indikatoren

4.1. Arbeitslose in der Gemeinde Bischofswiesen

Eine der bedeutendsten Kennzahlen der Sozialraumanalyse stellt die
Arbeitslosenquote dar. Fir den vorliegenden Untersuchungszweck wurde sie
abweichend von der amtlichen Definition als Quotient von arbeitslos gemeldeten
Personen in Relation zu den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
(einschlieRlich der arbeitslos gemeldeten Personen selbst) gebildet. Diese Definition
fihrt aufgrund der kleineren Bezugsgrolle (die in der amtlichen Statistik auf alle
abhangigen Erwerbspersonen gerichtet ist) zu groéReren Arbeitslosenquoten. In
Anbetracht der Betroffenheitsrealitat (so erscheint z.B. die Einbeziehung der
Beamten bei relationaler Betrachtung von Arbeitslosigkeit wenig relevant) wurde
der hier verwendeten Definition der VVorrang gegeben.

Am 30.06.2021 waren in der Gemeinde Bischofswiesen insgesamt 114 Personen
arbeitslos gemeldet (vgl. hierzu auch die nachfolgende Grafik).

Anzahl der Arbeitslosen jeweils am 30.06.
in der Gemeinde Bﬂ!schofswiesen 1995 bis 2021

200
190
180
170
160
150

n
o
W
S o

120
1104-
100+
90 -
801
704
60 +-
504
40+-
30+4-
201
104

Anzahl der Arbeitslose|

0
1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021
Jahr

- 45 -



Bezogen auf die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (einschliel3lich
der arbeitslos gemeldeten Personen selbst) resultiert hieraus eine Arbeitslosenquote
in der Gemeinde Bischofswiesen in Hohe von 4,1%. Im Vergleich zu den
entsprechenden Arbeitslosenquoten in Bayern nimmt die Gemeinde Bischofswiesen
einen mittleren Wert ein (vgl. hierzu die nachfolgenden Grafiken).

Vergleich: Arbeitslosenquote in der Gemeinde Bischofswiesen
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Dabei liegen in den einzelnen Stadten und Gemeinden zum Teil sehr unterschiedlich
hohe Arbeitslosenquoten vor; der hdchste Wert resultiert in Bad Reichenhall, gefolgt
von Freilassing (vgl. hierzu auch die nachfolgende Grafik).

Vergleich: Arbeitslosenquote in der Gemeinde Bischofswiesen
und den Gemeinden im Landkreis am 30.06.2021
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Arbeitslosenquote bei den unter 25-jahrigen in der Gemeinde
Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis am 30.06.2021
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Vergleich: Arbeitslosenquote bei Auslandern in der Gemeinde
Bischofswiesen und den Gemeinden im Landkreis am 30.06.2021
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4.2. Armutsgeféhrdung

Zur quantitativen Bestimmung der von Armut Betroffenen in der Gemeinde
Bischofswiesen wurde hier der Indikator der erwerbsfahigen SGB II-Empfanger
sowie deren Anteil an samtlichen Einwohnern in der Gemeinde Bischofswiesen
verwendet.

Dabei ist zu beachten, dass zu den erwerbsfédhigen SGB 11-Empfangern zusétzlich
auch ein Teil deren Familienmitglieder sowie Empfanger von Grundsicherung und
Einwohner mit niedrigem Einkommen bzw. niedriger Rente als armutsgeféhrdet zu
betrachten sind. Dennoch kann durch den Indikator der erwerbsfahigen SGB I1-
Empféanger sowohl der zeitliche Trend als auch der Vergleich mit anderen
Gemeinden realisiert werden.

Anzahl der erwerbsfahigen SGB II-Empfanger
in der Gemeinde Bischofswiesen 2007 bis 2021
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Vergleich: Erwerbsfahige SGB II-Empfanger pro 100 Einwohner in der
Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgebieten am 31.12.2021
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Vergleich: Erwerbsfahige SGB ll-Empfanger pro 100 Einwohner in der
Gemeinde Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis am 30.06.2021
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4.3. Straftaten

Die Zahl der Straftaten (nach dem Tatortprinzip) nahm in den vergangenen Jahren
eine generell sinkende Tendenz an. So liegen die jahrlichen Straftaten im Jahr 2020
bei ca. 150 (vgl. hierzu auch die nachfolgende Grafik).

Anzahl der Straftaten ohne Auslander- und Asylv.delikte
in der Gemeinde Bischofswiesen 1999 bis 2020
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Die Straftatenquote (Zahl der Straftaten nach dem Tatortprinzip pro 100 Einwohner)
liegt aktuell in der Gemeinde Bischofswiesen im Uberregionalen Vergleich auf
einem niedrigen Niveau (vgl. hierzu auch die nachfolgenden Grafiken).
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Vergleich: Straftatenquote (ohne Auslander- und Asylv.delikte) in der
Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgebieten im Jahr 2020
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Vergleich: Straftatenquote (ohne Auslander- und Asylv.delikte) in der
Gemeinde Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis im Jahr 2020
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Vergleich: Diebstahlsdelikte pro 100 Einwohner in der Gemeinde
Bischofswiesen und den Gemeinden im Landkreis im Jahr 2020
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5. Bestand an Wohnungen in der Gemeinde Bischofswiesen

5.1. Entwicklung des Bestands

In Bischofswiesen stiegen in den vergangenen Jahren die Zahlen der Wohngeb&ude
und der Wohnungen weiter an (vgl. hierzu auch die beiden nachfolgenden Grafiken).

Anzahl der bestehenden Wohngebaude
in der Gemelnde Bischofswiesen 1987 bis 2020
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Der Geschosswohnungsindex (Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude), der eine
Aussage Uber den Grad der Anonymitat des Wohnens ermdglicht, liegt in der
Gemeinde Bischofswiesen auf einem vergleichsweise hohen Niveau (vgl. hierzu
auch die drei nachfolgenden Grafiken).

Vergleich: Geschosswohnungsindex (Wohnungen pro Wohngebaude) in
der Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgebieten am 31.12.2020
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Geschosswohnungsindex (Wohnungen pro Wohngebaude) in der
Gemeinde Bischofswiesen und in Vergleichsgemeinden am 31.12.2020
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Geschosswohnungsindex (Wohnungen pro Wohngebaude) in der
Gemeinde Bischofswiesen und Gemeinden im Landkreis am 31.12.2020
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Wohnflache insgesamt (in gqm) in der
Gemeinde Bischofswiesen 1987 bis 2020
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Die durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung, die auch eine Aussage uber die
familidren Strukturen gekoppelt mit der gegebenen Lebensqualitat ermdglicht, liegt
in der Gemeinde Bischofswiesen auf einem fiir eine Gemeinde niedrigen Niveau
(vgl. hierzu auch die nachfolgenden Grafiken).

Vergleich: Wohnflache pro Wohnung (in gm) in der Gemeinde
Bischofswiesen und in Vergleichsgebieten am 31.12.2020
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Vergleich: Wohnflache pro Wohnung (in gqm) in der Gemeinde
Bischofswiesen und in Vergleichsgemeinden am 31.12.2020
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Vergleich: Wohnflache pro Wohnung (in gqm) in der Gemeinde
Bischofswiesen und den Gemeinden im Landkreis am 31.12.2020
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5.2. Bestand nach WohnungsgrofRRen

Der Anteil der Wohnungen mit 1 bis 2 Rdumen in der Gemeinde Bischofswiesen
betrug am 31.12.2020 15,5% (vgl. hierzu auch die nachfolgenden Grafiken).

Vergleich: Anteil der Wohnungen mit 1 bis 2 Zimmern in der Gemeinde
Bischofswiesen und den Gemeinden im Landkreis am 31.12.2020
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Vergleich: Anteil der Wohnungen mit 4 und 5 Zimmern in der Gemeinde
Bischofswiesen und den Gemeinden im Landkreis am 31.12.2020
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Bischofswiesen und den Gemeinden im Landkreis am 31.12.2020
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6. Zusatzlicher Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde Bischofswiesen

6.1. Zur Definition des lokalen Wohnungsbedarfs

Zur Bestimmung des Bedarfs an Wohnungen in der der Gemeinde Bischofswiesen
kdnnen folgende Ansétze verwendet werden, die jeweils an bestimmten Pramissen
orientiert sind:

e \Wohnraum-Bestandsorientierung (quasi Baustopp, Zahl und Struktur der
vorhandenen Wohnungen sollen in Zukunft weitgehend unverandert bleiben,
nur eine Ersatzbebauung darf erfolgen - ein sehr restriktiver Ansatz)

e Planungs-Abschlussorientierung (nur bereits laufende Bauvorhaben und
bestehende — genehmigte - Planungen diirfen noch umgesetzt werden)

e \Wohnungsbau-Grenzorientierung (nur noch eine vorgegebene Zahl von
Wohneinheiten in definierten GrolRen darf noch pro Jahr oder im gesamten
Planungszeitraum realisiert werden (z.B. 80 Wohneinheiten im
mehrgeschossigen Wohnungsbau und 5 Einfamilienhduser)

e Fl&chen-Orientierung (neben der Ersatzbebauung kdnnen in vorgegebenen
Arealen Wohneinheiten in den kommenden Jahren realisiert werden)

e Sozio-demographische oder sozio-6konomische Zielorientierung (nach einer
angestrebten Bevolkerungszahl, nach einem vorgegebenen Wachstum, nach
einer erforderlichen Zahl von Arbeitskréften etc.) bestimmt den Bedarf an
Wohnraum

e Bedarfsgruppenorientierung (interner Bedarf fir in Bischofswiesen bereits
lebende junge Erwachsene, fir junge Familien, fir Alleinerziehende, fir
Altere etc. sowie externer Bedarf fir erforderliche Zuziige v.a. wegen des
Altersersatzbedarfs etc.) bestimmt den Bedarf an Wohnraum

Grundsétzlich wird in dieser Analyse der ortliche Wohnungsbedarf unter der
Pramisse der Bedarfsgruppenorientierung ermittelt.
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Der Gesamtbedarf an Wohnraum liegt bei den kiinftig resultierenden Zahlen und
Strukturen des erforderlichen Wohnraums.

Dem erforderlichen Wohnraum muss der aktuelle Bestand an Wohnraum (nach Zahl
und GroélRenordnung) gegenibergestellt werden. Die Differenz daraus ist der
planungsrelevante Zusatzbedarf an Wohnraum, bemessen sowohl an der Zahl an
Wohneinheiten einerseits als auch an den jeweiligen WohnungsgrofRen.

Der Zeitrahmen fiir die jeweils folgenden Planungsbldcke betragt 5 Jahre (der erste
bis 2025 der zweite danach bis 2030 und der dritte bis 2035).

Der Zeitrahmen von jeweils 5 Jahren wurde gewahlt, da einerseits der ,,punktuelle*
Bedarf flr zusatzlichen Wohnraum nicht exakt auf einzelne Jahre eingrenzbar ist
und andererseits dieser Zeitraum fir die Umsetzung von der Planung bis zur
Bezugsfertigkeit sinnvoll erscheint.

Bertcksichtigt werden im Folgenden auch die Effekte von Fortziigen, mit zum Teil
freiwerdendem Wohnraum (wenn komplette Haushalte wegziehen), zum Teil auch
durch Todesfalle (hier aber oft mit der Zwischenstufe eines Alten- und Pflegeheims
verbunden)
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Die Festlegung des zusatzlichen Bedarfs an Wohnraum l6st fir den Fall der
Nichterfillung dieser Bedarfslage noch keine unmittelbaren Konsequenzen fir eine
Gemeinde aus (diese erfolgen erst in der Extremsituation von Obdachlosigkeit).

Jedoch sind mit einem mittelfristig deutlichen Verfehlen der kommunalen
Bedarfslagen beim Wohnen gravierende Folgen verbunden:

Bei Unterversorgung des internen Bedarfs (d.h. von Gemeindebirgern): Die
Knappheit flhrt hier zu Uberproportionalem Anstieg der Kosten fir das
Wohnen und Uber die Jahre hinweg zu vermehrten Fortziigen. Ebenso wéachst
auch bei einem Teil der Einwohner die Frustration infolge eines zu kleinen
oder zu teuren Wohnraums.

Bei Unterversorgung des externen Bedarfs (d.h. von Zuzugspotenzialen):
Verminderte Zuziige vor allem in den Arbeitsmarkt, damit wachsende
Probleme fir lokale Betriebe bei der Rekrutierung von Arbeitskréften,
steigende Pendlerzahlen und mogliche Standortverlagerungen.

Bei Uberversorgung: Vermehrt Umziige und Zunahme kleinerer Haushalte,
Zunahme unvorteilhafter Zuzige (in kleineren Wohnraum mehr
Transferleistungsempfanger, in  groReren vermehrt Zuzige aus
Ballungsgebieten).
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In der vorliegenden Ausarbeitung wurden unter anderem auch bedeutsame lokale
Faktoren des Wohnungsbedarfs in der Gemeinde Bischofswiesen untersucht.

Einen besonderen Stellenwert besitzen dabei die Verdnderungen des
Wohnungsbedarfs nach Altersgruppen und familidren Typen sowie die Ursachen der
unterschiedlichen Wanderungen.

Im Einzelnen wurden folgende Gruppen des Bedarfs analysiert:

e die Auszilige aus dem Elternhaus von jungen Erwachsenen

¢ die Ausziige aus der bisherigen gemeinschaftlichen Wohnung bei Scheidung oder
Trennung

e die Zu- und Fortziige wegen der VergroRerung eines Haushalts (v.a. durch
Paarbildung und Kinder)

e die Zu- und Fortziige von v.a. Alteren in kleineren Wohnraum:;

e die Zu- und Fortzlige von Personen mit Fluchthintergrund;

« die Zu- und Fortziige wegen des Arbeitsmarktes.

Bedeutsam erscheint in diesem Zusammenhang auch, dass Fortziige haufig durch
Mangel an verfiigbarem und (preislich sowie groRenméfiig) adaquatem Wohnraum
ausgelost werden.

Bei den Zuziigen spielt neben einigen weiteren Faktoren (auch der Wohn- und
Lebensqualitat) das hohe Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde Bischofswiesen eine
herausragende Rolle.
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6.2. Der Wohnungsbedarf ausziehender junger Erwachsener

Im Alter zwischen 20 und 30 Jahren wohnt nach Erfahrungswerten mehr als die
Halfte der jungen Einwohner der Gemeinde Bischofswiesen im Haushalt der eigenen
Eltern, zwischen 25 und 30 Jahren sind es immer noch ca. 20%.

Dementsprechend ist in der Gemeinde Bischofswiesen der Bedarf der ausziehenden
jungen Erwachsenen an kleinrdumigen Wohnungen relativ gering.

Wenn nicht ohnehin wegen eines Studiums oder einer hoher qualifizierten Tatigkeit
ein weitrdumiger Fortzug geplant ist, wird ein erheblicher Teil dieser Gruppe einen
Auszug bis zur Griindung einer eigenen Kernfamilie hinausschieben — und fiir diese
besteht dann ohnehin Bedarf an groRerem Wohnraum.

Fur den friihzeitigen Auszug verbleiben nach Erfahrungswerten ein kleiner Teil an
der durch weitrdumige Fortziige bereits dezimierten Altersgruppe zwischen 20 und
30 Jahren.

Hier resultiert ein zusatzlicher Bedarf von 31 Wohnungen in 5 Jahren
(durchschnittlich 6 Wohnungen pro Jahr) und in 15 Jahren insgesamt der Bedarf von
82 zusétzlichen kleinrdumigen Wohnungen.

In der Tendenz wird dieses Bedarfssegment in den kommenden Jahren zunéchst bis
2024 leicht ansteigen und danach deutlich sinken.

-71-



6.3. Junge Familien mit Kindern

Wie bereits im vorigen Abschnitt ausgefiihrt wurde, bleibt ein betréchtlicher Teil der
Kinder eines Privathaushalts immer haufiger bis zur Grindung einer eigenen
Kernfamilie im elterlichen Haushalt.

Der dann eintretende Bedarf an gréRerem Wohnraum sollte tber die vorhandene
Siedlungsstruktur inklusive der Neubebauungen abgedeckt werden.

Im mittleren Alter ist der Bedarf an gréRerem Wohnraum dominant. Je nach GroRe
der Kernfamilie (bedingt durch die Anzahl der Kinder und Jugendlichen) liegen hier
Bedarfsformen vor, die durch den vorhandenen Wohnraum nur zum Teil abgedeckt
sind und zum anderen Teil neu geschaffen werden mdissten.

Fir die Bedarfsanalyse wurde ein Erfahrungswert von aktuell ca. 96 zuséatzlichen
groRrdumigen Wohnungen bzw. Hausern fir den Zeitraum von 5 Jahren angesetzt
(im Durchschnitt ca. 20 pro Jahr), bis 2035 insgesamt 268.

Kunftig wird dieses Bedarfssegment zunéchst bis 2027 ansteigen und danach wieder
sinken.
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6.4. Alleinerziehende und Trennungsfalle

Hier erfolgte die Abgrenzung der Alleinerziehenden durch die Definition eines
Zusammenlebens mit minderjahrigen Kindern, aber ohne Partner im Haushalt.

Nach Erfahrungswerten bleibt ein erheblicher Teil der neu hinzukommenden
Alleinerziehenden in der bisherigen Wohnung, ein kleinerer Teil zieht zu den
eigenen Eltern zuruck.

Der neu hinzukommende Zusatzbedarf bei Alleinerziehenden fur den Zeitraum von
5 Jahren liegt bei ca. 12 Wohnungen (im Durchschnitt ca. 2 pro Jahr), bis 2035
insgesamt bei ca. 37.

Das bedeutendste Wohnungssegment fur die Gruppe der Alleinziehenden (mit
h&aufig nur einem oder 2 Kindern) sind die 3- bis 4-Zimmer-Wohnungen.

In einem &hnlichen Alterssegment, jedoch auf geringerem Niveau als bei den
Alleinerziehenden sind die Bedarfslagen von Wohnungssuchenden nach einer
Trennung oder Scheidung einzuordnen.

Der neu hinzukommende Zusatzbedarf bei Trennungsfallen fur den Zeitraum von 5
Jahren liegt bei ca. 8 Wohnungen, bis 2035 bei insgesamt 23.
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6.5. Personen mit Fluchthintergrund

Personen mit Fluchthintergrund werden im Folgenden definiert als Auslénder, die
in den vergangenen 6 Jahren in die Gemeinde Bischofswiesen zugezogen (und
geblieben) sind und die zugleich aus einem Heimatland kommen, das in diesem
Zeitraum Asylsuchende gestellt hat (aus Europa nur zu kleineren Teilen, aus Asien
insbesondere aus Syrien, aus Afghanistan, aus dem lIrak, aus dem Iran sowie aus
Pakistan, aus Afrika vor allem aus Eritrea, Somalia, Athiopien und Nigeria).
Personen, die in Erstaufnahmeeinrichtungen wohnten (und damit spater auch in
andere Regionen verteilt werden), wurden hier nicht erfasst. Kinder von Personen
mit Fluchthintergrund, die in Deutschland geboren sind, werden zumindest in den
ersten Jahren auch zu den Personen mit Fluchthintergrund gerechnet.

Ublicherweise gibt es eine deutliche Haufung in der Altersgruppe zwischen 18 und
32 Jahren. In dieser Altersgruppe ist der Anteil der Manner unter den Personen mit
Fluchthintergrund nochmals hoher als tber alle Altersgruppen.

Bei den Einwohnern mit Fluchthintergrund liegt in weniger urban gepréagten
Gemeinden oft nach wenigen Jahren ein Fortzug in groRere Stadte vor.

Fur die verbleibenden Flichtlinge sind Wohnungen in allen GrélRensegmenten von
Interesse, sowohl im kleinrdumigen Bereich als auch der Bedarf an grofRerem
Wohnraum.

Vollig ungewiss ist dabei die weitere Entwicklung mit moglicherweise zusatzlich
zuziehenden Flichtlingen. Hier wurde der Netto-Zusatzbedarf auf 0 Wohnungen fr
den Zeitraum von 5 Jahren angesetzt, da die in Bischofswiesen verbleibenden
Fluchtlinge in etwa jeweils in dem Umfang neuen reguldaren Wohnraum in den
Segmenten ,,junge Erwachsene” und ,,junge Familien® finden durften, wie neue
Personen mit Fluchthintergrund hinzukommen.
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6.6. Arbeitsmigration als Folge des Altersersatzbedarfs und
steigender Beschaftigung

Durch den oben bereits aufgezeigten Altersersatzbedarf der Firmen infolge der in
den kommenden Jahren zunehmenden altersbedingten Austritte von Beschaftigten
wird ein wachsender Zuwanderungsdruck erfolgen.

Da die Zuzugspotenziale aus der Region ebenso wie aus anderen Teilen
Deutschlandes bereits weitgehend erschopft sind, kommen dazu zu erheblichen
Teilen nur noch Zuziige aus dem Ausland in Betracht.

Diese Entwicklung erfolgt bereits seit einigen Jahren und zeigt eine wachsende
Tendenz auf. Die haufigsten Herkunftsregionen fir diese neuen Zuziige in den
Arbeitsmarkt liegen dabei in EU-osteuropdischen Landern.

Aufgrund der Arbeitsmarktentwicklung mit dem altersbedingten Ausscheiden hoher
Zahlen bislang Erwerbstatiger muss zudem mit betréchtlichen weiteren Zuziigen aus
Osteuropa gerechnet werden.

Ohne zusétzlichen Wohnraum wiirde dieser Zuzug begrenzt sein und bei den lokalen
Arbeitsgebern zu erheblichen Problemen des Altersersatzes fihren.

Der kiinftige demographische Arbeitsmarktsaldo infolge des Altersersatzbedarfs
wird bis 2025 per Saldo zu knapp ber 150 zuséatzlich bendétigten Arbeitskraften (von
aullerhalb zuziehenden, darunter zu berwiegenden Teilen aus Osteuropa) fiihren,
bei gleichbleibenden Arbeitsplatzzahlen, bei steigenden Arbeitsplatzzahlen in einem
noch héheren Ausmab.

Damit ergeben sich allein bereits bis 2025 ca. 83 zusatzlich erforderliche
Wohnungen allein durch den Altersersatzbedarf.

Insgesamt resultiert bis 2035 ein Bedarf in H6he von 235 zusétzlichen Wohnungen
fir Arbeitsmigranten.
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6.7. Senioren

Im hoheren Alterssegment wohnen in der Gemeinde Bischofswiesen eine Vielzahl
von alleinlebenden (zumeist verwitweten) Senioren.

Diese Gruppe wird im Regelfall weiter im eigenen Haus oder in der bisherigen
Wohnung auch alleine wohnen bleiben.

Fur die Bedarfsanalyse wurde deshalb nur der beriicksichtigungsfahige Bedarf
angesetzt, der durch qualitative Veranderungen (z.B. betreutes Wohnen im Alter)
anfallen wirde.

Bis 2025 sind dies ca. 34 zusatzliche Wohnungen in 5 Jahren und insgesamt bis 2035
ca. 105 zusatzliche Wohnungen in 15 Jahren.

Nach Tod oder Auszug in ein Pflegeheim wird erst auf Dauer ein gewisser Zuwachs
an verfugbarem Wohnraum anwachsen.

In der Tendenz wird dieses Bedarfssegment kiinftig weiter ansteigen.
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6.8. Der differenzierte Wohnungsbedarf

Zusammengefasst liegt in den kommenden 5 Jahren folgender Bedarf an
zusatzlichen Wohnungen in Bischofswiesen vor:

Zusatzl. Bedarf in 5 Jahren Summe Bedarf (WE)
Junge Erwachsene 31

Junge Familien 96
Alleinerziehende 12
Trennungsfélle 8
Arbeitsmigration 83
Fluchtmigration 0
Senioren 34
Summe 264

Nach WohnungsgroRen verteilt sich der zusatzliche Bedarf wie folgt:

Zusétzl. Bedarf in 5 Jahren Summe Bedarf (WE)
1- und 2-Zimmerwohnungen 53
3-Zimmerwohnungen 74
4- und 5-Zimmerwohnungen 71
6- u.m.-Zimmerwohnungen 66
Summe 264
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7. Anhang: Quellenverzeichnis

Dieses Verzeichnis fihrt ausschlieBlich die Quellen des in dem vorliegenden Gutachten
verwendeten quantitativen Datenmaterials auf. Da hierin keine Verweise auf qualitative
Fundstellen beinhaltet sind, stellt dieses Verzeichnis kein Literaturverzeichnis dar.
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