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Starken

Schwdchen

Ortsbild und Ortsentwicklung

Historische Strukturen (Bischofswiese, Bachhdusl)
noch erkennbar

Viele ParkplatzfiGchen entlang der
BundesstraBe mit fehlender Verschattung
und/oder Gestaltungsmdangeln —reine
Asphaltflachen

Einheitliches Siedlungsbild

Fehlende Gestaltung der Ortsmitte, fehlende
Treffpunkte/Aufenthaltsbereiche

Langsam gewachsene Ortsstruktur

[dentitatsstiffendes Bachhdusl mit Funktions- und
Substanzmdangeln (Leerstand)

Das Gebdude der HauptstraBe 56 verbaut den
Blick auf die Kirche.

Pflasterbelag der Gehwege entlang der
BundesstraBe aus ungeeignetem Material,
hoher Reparaturaufwand

Unausgeschopftes Potential zur Ortsentwicklung
(FNP Bischofswiese)

Ortskernuntypische Nutzung mit
StraBenmeisterei

Chance

Risiken

Das Bachhdausl als ortsbildprédgendes Gebdude
und ehemaliges Traditionsgasthaus bietet groBes
Potential fUr eine Nachnutzung.

Verlust von ortsbildprédgenden Gebduden und
Freifldchen durch Abriss/Neuplanungen und
Nachverdichtung

Das derzeit als Interimsrathaus genutzte
Gebdude bietet nach dem Umzug in das neue
BUrgerzentrum Potential fUr eine Nachnutzung.

Fldchenverbrauch durch
Einfamilienhausbebauung

Schulhofflachen des Schulgebdudes mit
Potential zur Schaffung von
Aufenthaltsqualité@ten zur Schaffung einer
Ortsmitte

Erzeugen von Konflikten zwischen Schulbetrieb
und Nufzung der Fladchen als Ortzentrum (ggf.
MUll, Verkehr etc.)

Bereich um Interimsrathaus und neuem
BUrgerzentrum mit Potenzial zur Schaffung von
Aufenthaltsqualité@ten in der Ortsmitte

Nachverdichtungspotentiale bei groBflachigen
innerdrtlichen Wiesenfldchen (2 préagend for
Charakter des Ortes) und in Form von BaulUicken
vorhanden

Nachverdichtung in Form von verdichtetem
Wohnungsbau

Einheitliche Gestaltung Ortzentrum und wichtiger
FuBwegeverbindungen




Gute Anbindung durch Bus und Bahn

RUckwdarts ausparken von Parkplatzfldchen
entlang der BundesstraBe

Attraktive FuBwegeverbindung entlang der Ache

R&umliche Trennung des Ortes durch die
BundesstraBe

Neugestaltung der nérdlichen Bundesstrale
durch den Ort mit gestalterisch gut ausgebauten
Bushaltestellen

Fehlender bundesstraBenbegleitender Radweg
durch den Ort, zu schmaler Gehweg, um ihn
darUber mitzufGhren

Mittelinsel an der nérdlichen Ortseinfahrt zur
Geschwindigkeitsreduzierung des Verkehrs (= 10
km/h)

Larmbelastung ausgehend von der
BundesstraBe

Verkehrsinseln zur Erleichterung der Querung der
BundesstraBe

(teilweise) hoher Durchgangsverkehr durch die
BundesstraBe; hohe
Durchfahrtsgeschwindigkeiten

Teilweise noch fehlender barrierefreier Ausbau
der Bushaltestellen (wird sukzessive umgesetzt)

Zwei sanierungsbedurftige BrGckenbauwerke
(Steingasse, BrGcke zum alten Bahnhof)

Verbesserung der Ausparksituation entlang der
BundesstraBe durch Neuordnung der
Parkplatzsituationen

Unbeschrankter BahnUbergang

Schaffung eines Fahrradschutzstreifens entlang
der BundesstraBe zur Verbesserung der
Radwegeverbindung durch den Ort (geplant)

Geplanter Fahrradschutzstreifen:
Gefahrenquelle fur Radfahrer, da starker
Durchfahrtsverkehr (LKWs) = Vermittlung
falscher Sicherheit




Landschaftlich attraktive Einbindung in die
Umgebung; am FuBe des Watzmann

Fehlende Baumpflanzungen auf
Parkplatzfldchen (gestalterische und funktionale
Mangel)

Ache ist hochwertiger Landschaftsraum mit
Naherholungsqualitdten (FuBweg)

Fehlende Begrinung entlang der BundesstraBe

Fehlende Zugdnglichkeit der Ache

Mangelhafte Versorgung mit &ffentlichen
Spielpldtzen von einzelnen
Siedlungsgebieten/Ortsteilen

MaBnahmen zur Parkplatzbegrionung zur
Schaffung von Schattenplétzen zur
Klimaanpassung

Entwicklung zu fehlender Begrinung innerorts,
durch wenig StraBenbegleitgrin und fehlende
Baumpflanzungen

Potential der Gestaltung der Uferfldchen der
Ache fir die Offentlichkeit

Hochwassergefdhrdeter Bach, Zugang und
Gestaltung nur im Zusammenhang mit
Hochwasserschutz moglich




Mehrfachnutzung des Spielplatzes und der
Schulhéfe fUr die Schulnutzung und die
Offentlichkeit

Im Hauptort befindet sich die Grund- und
Mittelschule mit Berufsfachschule, die mit der
Mittelschule Berchtesgaden einen Schulverbund
darstellt. Nach Fertigstellung des Umbaus werden
hier zukUnftig ca. 700 Schiler*innen unterrichtet.

Unausgeschopfte Potentiale der
Rdaumlichkeiten des Bachhdusl, Interimsrathaus,
altes Feuerwehrgebdude

Im Ortsteil Strub befindet sich das Augustinum
Berchtesgadener Land mit Pflegezentrum mit
Tagespflege, ambulantem Pflegedienst,
Wohnangeboten fUr Senior*innen, eine
Kindertagesstatte mit Kinderkrippe und
Kindergarten sowie Adipositas Wohngruppe fur
Jugendliche, eine Berufsfachschule fur Pflege
und eine Vorsorgeklinik.

Fehlende soziale Treffpunkte im 6ffentlichen
Raum fUr alle Altersgruppen

Im Ortsteil Winkl gibt es ein kommunal
betriebenes ,Haus fUr Kinder" mit zukUnftig zwei
Kinderkrippengruppen, zwei
Kindergartengruppen und funf Waldgruppen.

In der Gemeinde sind zahlreiche Vereine und
Einrichtungen vertreten, die zum
nachbarschaftlichen Miteinander und der
Identifizierung mit dem Ort beitragen. Das
Angebot reicht von einem vielfdltigen Angebot
an Sport- und FreizeitaktivitGten

2 Uberortliche Altenheime in den Ortsteilen

Jahrliches Bier- und Weinfest

Uberregional wichtiges Freibad

Bachhdusl, altes Feuerwehrhaus, Interimsrathaus,
neuer Standort des Haus der Vereine sind Orte
mit Potential als Treffpunkte fUr die Gemeinschaft
und/oder Vereine




Sehr gut aufgestellt im produzierenden Gewerbe
(Feinmechanik, Werkzeugbau, Maschinenbau,
Automobilzulieferung, Lebensmittel)

Mangelhafte gastronomische Versorgung im
Ort

Ausreichende innerortliche, fuBlaufige
Nahversorgung durch Nahkauf sowie Backer und
Metzger

Konzentration der Gewerbebetriebe auf der
westlichen Achenseite sowie in Winkl;
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen
entlang der BundesstraBe

Erweiterung des gastronomischen Angebots

yaussterben” der innerortlichen Versorgung?






