Gemelnsam
Zukunft

ISEK BISCHOFSWIESEN Gestalten

. . csntisemns

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept '

otitne sk SRk . —

und Vorbereitende Untersuchungen

-

Klausurtagung am 11.01.2025 STADTELANUNG



ABLAUF

10:30 BEGINN UND BEGRUSSUNG

Prasentation:
Arbeitsphase I:
PAUSE (ca. 12:30)

Arbeitsphase II:

Falls noch Zeit:
Prasentation:

Arbeitsphase Il

Einfihrung und Vorstellung des bisherigen Planungsprozesses

Bearbeitung der Handlungsfelder und Ziele

Vorstellung und Diskussion der Ergebnisse zu Arbeitsphase |

Vorstellung Aufbau Mallnahmenkatalog

Sammlung erster MaRnahmen

Ausblick und weiteres Vorgehen

ca. 15:30 ENDE DER VERANSTALTUNG
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INHALT PRASENTATION

1 Aktueller Stand im Planungsprozess

2 Uberblick tiber bisheriges Vorgehen
1 Ergebnisse der Beteiligungsveranstaltungen + 1.Steuerkreis
2 Uberblick tiber Bestandsaufnahme und VU
3 Vorstellung SWOT-Analyse und stadtebauliche Missstande

3 Vorstellung Handlungsfelder und Ziele
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PLANUNGSPROZESS UNTERSCHEIDUNG ISEK/VU

ISEK

Stadtebau -
forderung

\

VU

Einschlissiges Gesamtkonzept flr

die zukinftige raumliche

Entwicklung von Bischofswiesen

Liefert die Inhalte / den zu
untersuchenden Rahmen

(Grundlagen und Ziele)

fur die VU

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Herausarbeiten der stadtebaulichen

Missstande

Begrindung fir die Festlegung eines
Sanierungsgebiets zur raumlichen

Abgrenzung der Stadtebauférderung

Ermoglicht die Férderung von MalRnahmen




PLANUNGSPROZESS ZEITPLAN

Abstimmungsprozess Planungsprozess Beteiligungs -
|
GR Verwaltung Steuerkreis ISEK | | VU prozess
, ,

07/24 : sektorale i Evaluierung i
Bestandsaufnahme = Fordergebiet i
inkl. Ortsbesichtigung und | oo 5 OEEZERERENE
Sichtung vorhandener ]
2. AS its - i .
11/ 24 : [ ] Arbeits Unterlagen Online -
Abstimmung termin zu beteiligun
ROB Themen - iligung
= bereich 1 . 2
Querschnitts - Analysg steidtgbaul :
VU 3. AS bezogene € > Missstande
Analyse
4. AS
oLz Klausurtag. Handlungsfelder
halber Tag Arbeits - + Ziele € > Sanierungsziele
: termin zu
Gemeinderat Themen -
ISEK + VU 5. AS bereich 2

Sanierungsgebiet

Wirtshaus-

Malnahmen - gesprach ISEK

6. AS katalog
mit Prioritaten + (—) Finanzierungsibersicht
A Zeithorizont

termin zu

Abstimmung Jhemﬁng-

7 AS ereic

Gemeinderat Abschlussbericht
ISEK + VU

Klausurtag.
halber Tag

U]

Begrindung

Verfahren zur Satzung eines

Gemeinderat

11
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UBERBLICK BETEILIGUNG ORTSSPAZIERGANG Die Dokumentation

wird auf der
_ Homepage der
Ortsspaziergang am 19.10.2024 Gemeinde zum
Download bereit
Route durch die Ortsmitte mit Stationen gestellt

Diskussionen direkt vor Ort
Arbeitsgrundlage fur Rickmeldungen und Ideen
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UBERBLICK ORTSSPAZIERGANG&RGEBNISSE Die Dokumentation

wird auf der
Homepage der
Gemeinde zum
Download bereit
gestellt

Auszahlung der Beteiligung

25 Teilnehmende
5 Stationen

11 Laufzettel:

9 d Ortszentrum , 3 & Schule , 3 d Interimsrathaus , 1 8 Parkplatz , 8 d Bachhausl

Hauptanliegen

Markte Aufenthaltsqualitat Busse in Wohngebiet

(TR IN ke ) BRUNN ENBestand erhalten Verbindungswege
Festplatz Baume Laternen (SC HUL- )WEG EKONZEPT

- - Verkehrsberuhigun
Pfarrheim Platz offnen gung Busparklatz vor Gemeindehaus?

MEHRGENERATIONENHAU Seniorenbegegnungsstatte

Generationen flreinandner  ganiorenzentrum Baume Parkplatz erhalten
vereinsraume schodn herrichten Abriss
PV-Anlagen .
BACHHAUSL ALS GEMEINDEHAUS
Gaststatte Fahrradschutzstreifen Strafsenldrm
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UBERBLICK BETEILIGUNG ONLINE-UMFAGE

6 Wochen Ideen einbringen vom 23.09. 003.11.2024

Online -Fragebogen
Flyer zur Bewerbung mit QR -Code

ISEK _
"Gemeinde Bischofswiesen

ISEK
Gemeinde Bischofswiesen

ISEK Bi: -0 i il zum ISEK

Die gemeinsam mit der bestehenden der O dung der kommenden Jahre
stellen. Wie sollsich Bischofswiesen in den nachsten Jahren entwickein? Die neue Ortsmitte mit neuem Burgerzentrum und der Schulhofplanung der Grund- und
Mittelschule sowie die Sanierung oder der Neubau des Bachhausl sind nur einige der Themen, die es dabei zu bericksichtigen git

Damit ein zielfuhrendes Gesamtkonzept fur die zukinftie Entwicklung der Gemeinde erstellt werden kann, muss zuerst eine vertiefte Bestandsanalyse erfolgen.
Und dafiir brauchen wir Sie!

Als Expertinnen und Experten fiir das Leben vor Ort unterstitzen Sie uns durch lhve Einschatzung
Was gefallt ihen gut? Was fehit thnen? Weiche Ideen haben Sie fur Bischofswiesen?

Gemeinsam mit Ihnen, den Burgerinnen und Burger von Bischofswiesen, aber auch mit den lokalen Akteuren wie 2B, Geschifts- und Gewerbetreibenden sollen die
Stirken und Schwachen der Gemeinde herausgearbeitet werden. fm Rahmen des ISEKs werden darauf aufbauend mit lhnen, mit dem Gemeinderat und mit fachiicher

durch das externe Ziele und MaBnahmen fiir " erarbeitet. Daraus entstehen
konkrete Planungen und Projekte fur eine schrittweise Umsetzung

Die Umfrage dauert ca. 10 min.

Weiterhin ist das ISEK ge fur Diesist fur die Forderung der verschiedenen Projekte durch die
Stadtebauforderung
Far 2um sowie den prozess finden Sie auf der Dort und Gber das

angekindigt. Wir freven uns auf (hre Tednahme!

Falls Sie Fragen und Anvegungen zum Projekt haben, konnen Sie sich gerne unter jederzeit direkt an das wenden

B Microsoft 365

Seiner Kundi Verantwortich,

Nutrungsbedingungen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

ISEK
Gemeinde Bischofswiesen

Thema Nutzungen

Wie empfinden Sie momentan die Versorgungslage in Bischo
Nutzungen):

sehv ntieden 2t

Aroetot an Erzemandel
Nafwessorgung (28 Bichar

madiinieches Angebet (Arste
Aoomeken..)

Angebor ir Senicren

i Kinder und

Anaebot fr Toursten
Dot 1 benachtste

Angebot dor

Sooteenchiunaen

Kl

Weiche Nutzungen fehien ihnen in Bischofswiesen? Was konn

Ihve Antwort cingeben

Lo =T

sobe haufig

Wie zufrieden sind Sie mit folgenden Freiraumaspekten in Bischofswiesen:

seb zutneden sulrieden weder noch enig zutreden unsufrieden

Anzahlder offentichen
Grunfiachen

Zuginglichkeit und
Erabbarked dor
Bacholimeser Ache

Autenthaltiqustist der
Grinfachen um die Kirche

Soelolatzanaebot

Tut die Gemeinde Ihrer Meinung nach genug in Sachen Klimaanpassung?

[ S e

Madnzhmen Matnanmen
susreichend wnzurexchend

‘Was fehlt Ihnen in Bezug auf Grin oder zur in Wo fehlen ih oder Baume?

Iive Antwort eingeben

Wurden in den letzten Jahren Ihver Meinung getroffen?

Masnshmen sureichend
unswichend Masnahmen
getrtien ‘getrofien

Falls Ihnen MaBnahmen zum Hochwasserschutz fehlen, welche sind dies?

Ihve Antwort eingeben
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UBERBLICK ONLINEBETEILIGUNG ERGEBNISSE Die Dokumentation

wird auf der
) N Homepage der
Auszéhlung der Beteiligung Auswertung nach Themen Gemeinde zum
) Download bereit
A 72 Teilnehmende aus: Nutzungen gestellt
Verkehr
Wohnort Freiraum und Klimaanpassung
Ortsmitte
Ortsentwicklung
36% Sonstiges

Am haufigsten genannte Anliegen

o Rathaus

R A C h e|<| rche

®
° Ortsteil/Gnotschaft von Bischofswiesen (Engedey,
Loipl, Winkl, StanggaB, Strub) S e
® Machbargemeinde im inneren Talkessel ) s
. gl Brennerbrau
@® andere Landkreisgemeinde G ru n
@® Sonstiges

SCHW le

Wohnraum

Spielptatz
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UBERBLICK 1.STEUERKREIS

Vorstellung der Zwischenergebnisse der Bestandsaufnahme,
Ergebnisse der Beteiligungsveranstaltungen und stadtebauliche
Missstande

Vorstellung und Diskussion der Planungen zu den Aul3enbereichen

im Ortszentrum, insbesondere Umfeld Birgerzentrum und Schule

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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UBERBLICK BESTANDSAUFNAHME ISEK

14km Bod
30km Frelo

Bestandsaufnahme Gesamtgemeinde und Hauptort Bischofswiesen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 13



UBERSICHT BESTANDSAUFNAHME ISEK

Bodendenkmdler

gem. Bayernatias

Landschaftsschutzgebiete

gem. Bayernatlas

Flora-Fauna-Habitat

gem. Bayernatlas

Biotope

gem. Bayernatlas

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

gem. Bayernatlas

vorgeschlagenes Uberschwemmungsgebiet

gem. Bayernatias

. wassersensible Bereiche

gem. Bayernatias

156 1ningeipie, S/

Gesamtgemeinde Bindungen
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UBERSICHT BESTANDSAUFNAHME ISEK

. Einzelhandel, Dienstleistungen, Nahversorgung
. Gasfronomie, Backer

. Gemeinbedarf

. Beherbergung

o religiése Einrichtungen

@ Sportplétze
@ Campingplatz

prégender Leerstand
Naturbad

Skigebiet

e Sichtbeziehung/Aussichtspunkt
® & &fernradwege

gem. Bayernalla

& % SWanderwege
gem. Bayernatios

Gesamtgemeinde Nutzungen und Verkehr

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



BundesstraBe

UBERSICHT BESTANDSAUFNAHME ISEK

Bahntrasse

Schulbus

Buslinie 841
Buslinie 839

sssss Femradweg (auf BundesstraBe)
[ Gruele: Bayermnatias, Shand: 20,08 2024}

Enffernungen Bahn, 1.000 m Enffernungen Bushaltestellen, 400 m

il I M1.15000 M1.15.000 SEEED Femmdweg [bDU“Ch gEfFEI‘lI‘lﬂ
[ Gruele: Boyermnabios, Shand: 20,08 2024 )

Innerdrtlicher Radweg
[Gruelie: Boyernatios, Stand: 20.082024)

Bahnhof

5-Bahn

Bushaltestelle

BahnUbergang
Verkehrsbremsende MaBnahme
FuBgdngeribergang
Ampelanlage

Parkplatz

Ladestation Elektroauto

Bricke

FuB- und Radbricke

®
S|
®
®
®
P
®
©
o

UnterfUhrung Bahn

X Brickenbauwerk

Verkehr

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



UBERSICHT BESTANDSAUFNAHME ISEK

Waldflachen

g SRRy

landwirtschaftliche Fl&ichen

prégende innerodrtliche
T Grinflédchen

kirchliche Freiflchen

gewdsserbegleitende Gronfladchen

groBfléichig versiegelte Fldchen

(@ | spielplatz sffentlich
Einzugsradius Spielplatz 600 m

bis 10 Jahre

(@& | spielplatz privat

. Ort mit Sitzmdglichkeit zum
Aufenthalt

@  préagender Baumbestand

®®® Fernwanderweg (Maximilianweg)
*8e8® \Wanderweg

| I | | | Talabfahrt Gdtschenkopf

Grin

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 17



UBERSICHT BESTANDSAUFNAHME ISEK

Bl Gemeinbedarf

[ ] AuBenbereiche Schule

[Z /) Pausenhof / &ffenticher Spielplatz

200 fJeocoeo]®ecce

Bildung

offentlicher Spielplatz
Feuerwehr
Gemeindeverwaltung

StraBenmeisterei

Einzelhandel / Dienstleistungen

Bank

Post

Tourismus Information
Friseur

Sportliche Einrichtung
Nahversorgung
Lebensmittelgeschaft
Backer

Metzger

[ ] Gastronomie

[ 1]
®
@
I
@
1
.
®

V2

Gaststatte

Cafe

Medizin

Arzt

Apotheke

Kirchliche Einrichtung
Kirche

Beherbergung

Hotel

Gewerbe

KFZ-Services
landwirtschaftliche Betriebe
gewerblicher Leerstand
Baulocke

Erweiterungsfléiche gem. FNP

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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UBERSICHT BESTANDSAUFNAHME ISEK

- ARV orsbildpraigende Bischofswiese
et
{ B eoudenkmadler
) ™ 77 zusammenhdngende Gewerbe-
) | P72 ychen
7 Orisbildprgendes Gebaude (+)
\ tsbildprégendes Gebaude |-
e ) p ), 2% & * Ortsbildpréig Gebédude (-)
( : ) R \' | raumliche Trennwirkung durch
I ' e v NG N BundesstraBe, Bahnlinie, Ache
e % Vi
{‘ ‘ VY N ¢ ’.@ H&henlinien
] : g N - \"
/ L% '\ \ I waldfiachen und Gehdlz
9 1
\; \\a_ v @ Baumbestand
\ O groBfléchige Gemeinbedarfs-
i ey L struktur
Z 220N ] Konzentration aktiver
"\\\ \ o) | ; EG-Nutzungen
\ y ’
} 2 B8] begrinter Bachlauf
L @X sichtoeziehung / weitbiick

! e
\ 4 \
""‘--..\ M.\ }
< \ o~ \
~ § )
- b 1 4
- ! o
Bl
SERE WA .
Wt v
. R N ' E
: X oy .
4 £ e
-
) ..o

Ortshild

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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UBERBLICK BESTANDSAUFNAHME VU

-Umgriff

Vertiefte Bestandsaufnahme im VU

20
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UBERBLICK BESTANDSAUFNAHME VU

1 2

3 4
geringer Bedarf an optischen
Schonheitsreparaturen / sichtbarerer deutlicher ;::::::e:b edarf /
normale Sanierungsbedarf 9
drohender Verfall

Alterungserscheinungen

Gebdude dlter als ca. 20 Jahre
mit normaler Instandhaltung

Gebdude mit geringen
optischen Mdngeln, welche die
Nutzung nicht beeintréchtigen

z.B. kleine Risse,
Verunreinigungen der Fassade

Fenster nicht auf dem neusten
Stand

JEREN

Sanierungsbedarf

(neuer Anstrich evtl. notwendig),

keine erkennbaren
SanierungsmaBnahmen

Gebdude dlter als 20 Jahre

optisch sichbarer,
offensichtlicher
Sanierungsbedarf

noch bewohnbare
Gebdude

z.B. sehr alte Fenster,
deutliche Risse, sehr
veralteter Anstrich, gréBere
Fléchen mit Putzschdaden...

Umgriff Untersuchungsgebiet VU
sehr guter Zustand / kein
erkennbarer Sanierungsbedarf

gernger Bedarf an optischen
Schénheitsreperaturen / nomale
Alterungserscheinungen

sichtbarer deutlicher
Sanierungsbedarf

sehr hoher Sanierungsbedarf /
drohender Verfall

Nebenanlagen

nicht bewohnbar

z.B. kaputte und
offensichtlich undichte
Déacher, Fenster und TUren,
erhebliche Méngel an der
Fassade

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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UBERBLICK BESTANDSAUFNAHME VU

3
stadtebaulich relevant / keine besondere
ortsbildpréigend el SRl T

prag Relevanz

Relevanz fur die Priigung des Bebauung, die den

jeweiligen Platzes oder StraBenraums StraBenraum von weniger
wichtigen SeitenstraBen in

Die Gebd&ude tragen maBgeblich zur seiner Form definiert, ohne

Definition der wesentlichen StraBen darUberhinaus einen

bei, entweder aufgrund der maBgelbischen Beitrag zum

Gebdudestellung und damit StraBenbild zu leisten. z.B.

einhergehenden Definition wichtiger durchschnittliche Bebauung in

Raumkanten SeitenstraBen

Umgriff Untersuchungsgebiet VU

stadtebaulich besonders
pragend

stadtebaulich negativ pragend

historisch relevant /
identitatsstiftend

keine besondere
ortskbildprégende Relevanz
groBmaBstébliche Bebauung in
der Ortsmitte

ortstypische Bebauung

s R

Nebenanlagen

Stadtebauliche Relevanz

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 22




UBERBLICK BESTANDSAUFNAHME VU

D Umgriff Untersuchungsgebiet VU
o Bl Offentliche Nutzung
Bl Gewerbliche Nutzung

- Wohnnutzung

[ wohn- und Geschaftsnutzung
I Londwirtschaft
- Leerstand

PN keine Hauptnutzung

Hauptnutzungen
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UBERBLICK BESTANDSAUFNAHME VU

E Umgriff Untersuchungsgebiet VU

P cbererdig

Zugang Ober Rampe o.4.

I richt barierefrei

[ nicnt sffentiich zugéangliche
Gebdude

Barrierefreiheit
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UBERBLICK BESTANDSAUFNAHME VU

E Umgriff Untersuchungsgebiet VU
sffentliche Gronflache

\ Offentliche Grinfléche mit
\ :I Aufenthaltsqualitat

\ [ kirchliche Freiflachen

) groBflachig versiegelte Flachen
\ mit fehlender Begrinung

\ 7 Platzfiache ohne
\ 777 ptenthaltsqualitat

I8 Bischofswieser Ache naturnah

Hin Uferbereiche begehbar ohne
Aufenthaltsqualitat

Wegebeziehungen zu schmal for

20000 .
gemeinsamen FuB- und Radweqg

#288% FuB- und Radweg gut ausgebaut

senssns FUBWEQE gUi CIUSQBbCIUi

mn SpielstraBe / gemeinsame
Bewegungsfldche

— Wegedecke brichig
(Witterungsbedingt)

UnterdUhrung

Bahnhof

Fahradstander

fehlende Barierefreiheit im
affentlichen Raum

Bricken mit Sanierungsbedarf

Sitzgelegenheit

Spielplatz

@
©
@
@
<

Baumbestand Freiraum
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SWOTFANALYSE

Starken

Schwachen

Orisbild und Ortsentwicklung

Historische Strukturen (Bischofswiese, Bachhdusl)
noch erkennbar

Viele Parkplatzilchen entlang der
BundesstraBe mit fehlender Verschattung
und/oder Gestaltungsmangeln — reine
Asphaltfldchen

Einheitliches Siedlungsbild

Fehlende Gestaliung der Ortsmitte, fehlende
Treffpunkte/Aufenthalisbereiche

Langsam gewachsene Orisstrukiur

Identitatsstifendes Bachhdusl mit Funktions- und
Substanzmdngeln (Leerstand)

Das Gebdude der HauptstraBe 56 verbaut den
Blick auf die Kirche.

Pflasterbelag der Gehwege entlang der
BundessiraBe aus ungeeignetem Material,
hoher Reparaturaufwand

Unausgeschipftes Potential zur Ortsentwicklung
(FNP Bischofswiese)

Ortskernuntypische Nutzung mit
StraBenmeisterei

Chance

Risiken

Das Bachhdusl als orisbildprigendes Gebdude
und ehemaliges Traditionsgasthaus bietet grolbes
Potential fir eine Nachnutzung.

Verlust von ortsbildprgenden Gebduden und
Freifldchen durch Abriss/Neuplanungen und
Nachverdichtung

Das derzeit als Interimsrathaus genutzte
Gebdude bietet nach dem Umzug in das neue
BUrgerzentrum Potential fir eine Nachnutzung.

Hé&chenverbrauch durch
Einfamilienhausbebauung

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Oritsbild und Ortsentwicklung

SWOTFANALYSE

Unausgeschbpftes Potential zur Ortsentwicklung
(FNP Bischofswiese)

Ortskernuntypische Nutzung mit
StraBenmeisterei

Chance

Risiken

Das Bachhdusl als orisbildprgendes Gebdude
und ehemaliges Traditionsgasthaus bietet groBes
Potential fir eine Nachnutzung.

Verlust von ortsbildprgenden Gebduden und
Freifldchen durch Abriss/Neuplanungen und
Machverdichtung

Das derzeit als Interimsrathaus genutzte
Gebdude bietet nach dem Umzug in das neuve
BUrgerzentrum Potentfial fir eine Nachnutzung.

Hachenverbrauch durch
Einfamilienhausbebauung

Schulhofflachen des Schulgebdudes mit
Potential zur Schaffung von
AufenthaltsqualitGten zur Schaffung einer
Ortsmitte

Erzeugen von Konflikten zwischen Schulbetrieb
und Nutzung der H&chen als Ortzentrum [ggf.
MOll, Verkehr eic.)

Bereich um Interimsrathaus und neuem
BUrgerzentrum mit Potenzial zur Schaffung von
AufenthaltsqualitGten in der Ortsmitte

Machverdichtungspotentiale bei groBfldchigen
innerdrtlichen Wiesenflachen (2 pragend for
Charakter des Ortes) und in Form von Baulicken
vorhanden

Machverdichtung in Form von verdichtetem
Wohnungsbau

Einheitliche Gestaltung Ortzentrum und wichtiger
FuBwegeverbindungen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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UBERBLICK SWOTANALYSE
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